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CZESC OPISOWA PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

1.1. Umowa oraz uzgodnienia z Inwestorem

1.2. Mapa zasadnicza 1:500

1.3. Ogledziny / wizje lokalne oraz dokumentacja fotograficzna stanu istniejgcego obiektu
1.4. Inwentaryzacja obiektu, w szczegoélnosci jego elewacji przeznaczonych do remontu
1.5. Analiza stanu istniejgcego budynku, szczegodlnie elewacji przeznaczonych do remontu
1.6. Badania zawilgocenia i zasolenia scian budynku

1.7. Opinia geotechniczna o warunkach gruntowo-wodnych

1.8. Konsultacje z konserwatorem zabytkéw i z technologami

1.9. Program prac konserwatorsko restauratorskich, Autor: mgr Tomasz Filar

1.10. DECYZJA Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
ZN.5142.27.2026[mLub]-2 z dnia 08.05.2026 r.

Zatgcznik do DECYZJI Lubuskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw:

PROGRAM PRAC PRZY ZABYTKU opracowany przez mgr inz. arch. Wiestawe Klim

2. CEL PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA

2.1. Celem opracowania jest remont elewacji oraz pomieszczen historycznej willi, obecnie
budynku biurowego / siedziby Nadlesnictwa Lubsko zlokalizowanego przy ul. Emilii Plater 15
w Lubsku na obszarze historycznego miasta Lubska, objetego ochrong konserwatorska.

2.2. Przedmiotem opracowania jest projekt architektoniczno-budowlany, konieczny dla
uzyskania pozwolenia na budowe oraz prawidtowej realizacji zamierzenia budowlanego..

3. USYTUOWANIE ISTNIEJACEGO BUDYNKU

3.1. Przedmiotowy obiekt usytuowany jest w Lubsku przy ul. Emilii Plater 15 w zachodniegj
czesci dziatki nr 523 ze skrajem potudniowym usytuowanym na dziatce sgsiedniej nr 530.

3.2. Teren dziatki wyrbwnany, ogrodzony i zadbany — bez zmian. Teren przy budynku
zagospodarowany i uzytkowany funkcjonalnie jako komunikacja pieszo-jezdna i zielen.

4. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO BUDYNKU

4.1. Przedmiotowy budynek zostat zbudowany w 4 ¢éw. XIX w. jako willa mieszkalna w stylu
neorenesansowym z bogatym wystrojem architektonicznym — detalem sztukatorskim.
Szczegotowo opisano w programie prac przy zabytku. W potowie XX w. budynek zostat
zaadaptowany na cele biurowe Nadlesnictwa Lubsko.

4.2. Budynek biurowy 3,5-kondygnacyjny — wyniesione podpiwniczenie (suterena), parter,

1 pietro, poddasze (mezzanino), kryty stropodachem ptaskim, zwienczony attyka.

Gtowna elewacja frontowa budynku zwrécona na zachdéd, tylna wejsciowa na wschod,
boczna wejsciowa na poétnoc, a elewacja boczna potudniowa skierowana w strone drogi
dojazdowej na dziatce nr 530. Budynek wzniesiony w technologii murowanej, otynkowany,
ozdobiony bogatym detalem sztukatorskim. Elewacje zwienczone wysunietym gzymsem
drewnianym, ponizej scian attykowych. Stropodach konstrukcji drewnianej, kryty papa,
ostoniety attykg z osadzonymi na kolumnach ceramicznymi rzezbami uskrzydlonych gryféw.
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5. CHARAKTERYSTYKA TECHNICZNA ISTNIEJACEGO BUDYNKU

5.1. Budynek zbudowany w technologii tradycyjnej:

» posadowienie — przypuszczalnie tawy ceglano-kamienne na gruncie (brak odkrywek)

= §ciany nosne — murowane, ceglane

= stropy nad piwnicg — tukowe odcinkowe ceglane, oparte na $cianach oraz
na belkach stalowych podpartych zeliwnymi stupami

= stropy kondygnaciji nadziemnych — drewniane

= stropodachy — drewniane pokryte papa

= schody zewnetrzne gtéwne do budynku — granitowe

= schody zewnetrzne do piwnicy — ceglane obtozone ptytami granitowymi

= schody wewnetrzne — drewniane, do piwnicy zelbetowe

= kominy — murowane z cegly ceramicznej petnej, czesciowo otynkowane

5.2. Dane liczbowe budynku:

* Wysokos¢ — 12,86 m = Dlugos$¢ — 22,22 m = Szerokos¢ — 17,22 m

= 4 kondygnacje, fgcznie z wyniesionymi piwnicami (sutereng) i niskim poddaszem

» Powierzchnia uzytkowa — 610,30 m? (zestawienia powierzchni pomieszczen podano na rzutach)
» Powierzchnia zabudowy — 300,00 m® = Kubatura — 3 400 m®

5.3. Roboty budowlane przeprowadzane na historycznym budynku — przy zabytku.
Przeprowadzono remont w 1996 r. W 2010 r. wymieniono stolarke okienng drewniana.

W 2012 r. przeprowadzono gruntowny remont i przebudowe funkcjonalng wnetrza, remont
elewacji oraz dachu budynku. Na temat wczesniejszych dziatan przy zabytku brak informaciji.

6. OPINIA TECHNICZNA O PRZEDMIOTOWYM BUDYNKU

6.1. Opinia dotyczy stanu technicznego budynku biurowego Nadlesnictwa Lubsko.

6.2. Przedmiotowy obiekt zostat zbudowany w 4 ¢w. XIX w. jako willa mieszkalna, nastepnie
potowie XX w. budynek zostat zaadaptowany przez Nadlesnictwo Lubsko na cele biurowe.
6.3. Charakterystyka techniczna — stan istniejgcy budynku.

Sciany murowane z cegly ceramicznej petnej w technologii tradycyjnej z XIX w.

Stropy nad piwnicg wykonane w formie sklepien odcinkowych opartych na scianach i belkach
stalowych. Stropy parteru, pietra i poddasza majg konstrukcje na belkach drewnianych.
Stropy w obszarze sanitariatéw nowe (z 2012 r.) zelbetowe.

Elementy konstrukcyjne budynku wykazujg typowe dla wiekszosci obiektow z tego okresu
(XIX w.) o podobnej konstrukciji, usterki i oznaki wyeksploatowania.

Wewnatrz budynku nie stwierdzono ugie¢ ani rys wskazujgcych na obustronne spekanie
§cian, czy tez naruszenie statyki konstrukcji — stropéw, fundamentéw, $cian, nadprozy.

Na zewnatrz budynku, zwtaszcza w strefie cokotowej widoczne sg spekania i zarysowania.
Z ogledzin nie wida¢ zarysowan w postaci gtebokich szczelin szerokosci powyzej 3 mm.
Nie widac ugiec€ i rys o duzej dlugosci i przebiegu wskazujgcym na osiadanie fundamentow.
Charakter widocznych na elewacji spekan i zarysowan nie wskazuje na zaburzenia statyki
budynku w postaci osiadania fundamentéw, pekania $cian, nadmiernych ugie¢ nadprozy.
Natura uszkodzen wskazuje iz sg wynikiem zawilgocenia scian, wilgoci atmosferycznej,
zmiennej temperatury, ew. miejscowej niestabilnosci, ostabienia / erozji podtoza murowego.
Poziom wody gruntowej utrzymuje sie ponizej poziomu posadowienia / posadzek piwnic.
6.4. Okreslenie stanu technicznego budynku.

Stan wszystkich elementéw budynku, w tym konstrukcyjnych, okresli¢ mozna jako
dostateczny i kwalifikujgcy obiekt do planowanego remontu elewacji.

UWAGA: Nalezy zachowac¢ duzg ostroznos$¢ podczas robét, a wszelkie zmiany i watpliwosci
dotyczgce obiektu natychmiast zgtaszac¢ i konsultowac z nadzorem autorskim i inwestorskim.
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7. STAN TECHNICZNY ELEWACJI | POMIESZCZEN BUDYNKU

7.1. Stan istniejgcy — elewacja oraz zadaszenie budynku sg kompletne i zachowane

w pierwotnej formie architektonicznej z bogatym historycznym wystrojem sztukatorskim

w postaci dekoracyjnego boniowania, gzymsow, pilastrow, profilowanych obramien okien

i drzwi, rozrzezbionych naczotkéw i ptycin podokiennych okien pietra, fryzu podgzymsowego,
wienczacych attyke rzezb uskrzydlonych gryféw osadzonych na zdobionych kolumnach.
Elewacja budynku zostata wykonana z tradycyjnych tynkéw wapienno-cementowych.

Sciany w catosci pokryte tynkiem bez wiekszych ubytkéw oraz powtokami
wykonczeniowymi, w tym malarskg, naniesionymi w czasie remontu w 2012 r.,

przy renowacji elewaciji.

7.2. Podczas ostatniego remontu w 2012 r. tynki naprawiane byty catkowicie.
Przeprowadzone badania oraz analiza stanu obecnego wskazuje na nieprawidtowosci

w realizacji, zaréwno w zakresie zastosowanych materiatow, jak tez technologii wykonania,
niezgodnych z dokumentacjg projektowg zatwierdzong do realizaciji.

7.3. Na elewacji wystepujg widoczne plamy i przebarwienia. Liczne zacieki z wod
opadowych w potgczeniu ze zmiennymi temperaturami, spowodowaty odspojenia tynku i rysy
na jego powierzchni. Rysy te majg charakter gtéwnie powierzchniowy, wystepujg jedynie

na powierzchni tynku lub istniejgcej szpachli i powtoki malarskiej. Rysy konstrukcyjne
spowodowane mogg by¢ miejscowym ostabieniem / erozjg podtoza murowego.

Szczegotowe ogledziny wskazujg, ze nie wystepuje zaburzenie statyki budynku. Rysy
nadprozowe wynikajg gtownie z ,pracy” specyficznych dla epoki nadprozy ceglanych.

7.4. Fragmenty elewacji najbardziej narazone na dziatanie wéd opadowych, np. gzymsy,
pasy podrynnowe lub zacienione potacie scian w sgsiedztwie rur spustowych, w niewielkim
stopniu pokryte sg nalotem pochodzenia mikrobiologicznego.

7.5. Uszkodzenia powtok tynkarskich oraz malarskich zlokalizowane sg gtdwnie w poziomie
podpiwniczenia (sutereny) budynku a takze w obrebie wysunietego drewnianego gzymsu
wienczgcego. Wida¢ liczne zarysowania, spekania, rozwarstwienia oraz odspojenia,

ktére majg charakter uszkodzen wynikajacych z wilgoci, warunkéw atmosferycznych

oraz ewentualnie miejscowego ostabienia stabilnosci podtoza murowego.

Uszkodzenia przypuszczalnie spotegowane sg nieprawidtowosciami w realizacji prac
renowacyjnych przeprowadzonych w 2012 r.

7.6. Znaczne uszkodzenia — spekania oraz rozwarstwienia i ubytki tynku w catym poziomie
boniowanego cokotu, tgcznie z pierwszym wydatnie wysunietym gzymsem wienczgcym,
spowodowane sg poza warunkami atmosferycznymi i nieprofesjonalnym wykonawstwem,
dodatkowo znacznym zawilgoceniem scian piwnic w gruncie i powyzej terenu.
Potwierdzajg to pomiary wilgotnosci z pazdziernika i listopada 2025 r., wykwity solne

i odspojenia powtok wykohczeniowych na scianach wewnatrz piwnic oraz liczne
zarysowania, spekania i odspojenia wypraw tynkarskich oraz powtok malarskich

na zewnatrz, na skutek krystalizowania soli pod nimi.

Budynek nie posiada prawidtowej izolacji przeciwwilgociowej. Podczas remontu w 2012 r.
niemozliwe byto odkopanie $cian piwnic. Stan obecny muru w poziomie piwnic wewnatrz

i na zewnatrz — stopien zawilgocenia i zasolenia, potwierdza niepoprawno$¢ wykonania
izolacji przeciwwilgociowych oraz koniecznos¢ analizy i dziatan naprawczych celem
osuszenia budynku poprzez wprowadzenie rownowagi wilgotnosciowe;.

Brak wiasciwej izolacji poziomej oraz zewnetrznej izolacji pionowej scian fundamentowych,
pogtebia zawilgocenie murdw, ktére przyczynia sie do krystalizowania i wykwitow soli
mineralnych w poziomie przyziemia, powodujgcych erozje muru i warstw wykonczeniowych.
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7.7. Uszkodzenia elewacji powyzej cokotu / powyzej gzymsu wienczgcego cokoét, wystepuja
rownomiernie na catej powierzchni w postaci drobnych spekan i rys na tynku. Majg charakter
uszkodzen wynikajgcych z warunkoéw atmosferycznych — wilgoci atmosferycznej i zmiennej
temperatury oraz ewentualnie zarysowan pierwotnych nadprozy ceglanych.

Przypuszczalnie wynikajg tez z nie profesjonalnego wykonania prac renowacyjnych w 2012r.
Z uzycia niewtasciwych materiatow lub / i bez zachowania wymogu rezimu technologicznego.
Zarysowania nadprozy wynikajg takze ze specyfiki konstrukcji charakterystycznej

dla obiektéw historycznych z tej samej epoki, z naturalnej ,pracy” nadproza ceglanego.

Na podstawie ogledzin nie stwierdza sie nadmiernych ugie¢ wskazujgcych na zaburzenie
statyki konstrukcyjnej nadprozy. Miejscowo mogto dojs¢ do ostabienia / erozji ceglanej
konstrukcji pod zarysowanym tynkiem, co wymaga odkrywek i doktadnego sprawdzenia.
Obecnie widoczne zniszczenia mogg sygnalizowac odspojenia tynku / warstw opracowania
sztukatorskiego od murowanego podtoza.

7.8. Mozna przypuszcza¢ iz czes¢ uszkodzeh elewacji, zarowno w poziomie piwnic jak tez
powyzej cokotu, dodatkowo spowodowane jest miejscowg niestabilnoscig podtoza
murowego, jednak precyzyjnie mozna to stwierdzi¢ w trakcie realizacji, po ustawieniu
rusztowan i wykonaniu odkrywek w miejscach wskazujgcych na erozje ceglanego muru.

7.9. Wystepujg znaczne zniszczenia / erozja wysunietego drewnianego gzymsu
wienczgcego nad ostatnig ,pétkondygnacjg”. Widoczne odspojenia i zZtuszczenia powtok
malarskich oraz przypuszczalna erozja drewna, powstate gtéwnie z powodu nieszczelnosSci
miedzianych obrobek blacharskich oraz pod wptywem warunkéw atmosferycznych.
Widoczne zniszczenia nie wskazujg jeszcze na zaburzenia statyki i stabilnosci konstrukciji
gzymsu — nie stwierdza sie widocznych ugie¢ oraz ubytkéw drewnianej substancji, jednak
nalezy to sprawdzié.

Na stan gzymsu moze wplywac takze uzycie niewtasciwych materiatbw wykonczeniowych.

7.10. Na wienczgcych budynek $cianach attykowych osadzonych jest sze$¢ ozdobnych
ceramicznych kolumn z figurami uskrzydlonych gryféw. W ztym stanie zachowania znajdujg
sie zarowno kolumnowe cokoty jak tez ceramiczne gryfy. Na wszystkich figurach wystepujg
pekniecia, liczne ubytki i odspojenia. Wymagajg pilnych napraw konserwatorskich gdyz
postepujgca erozja powoduje ryzyko oderwania fragmentow lub nawet upadku catej rzezby.
Przyczyng stanu rzezb jest ekspozycja na intensywny wptyw warunkéw atmosferycznych.
Przeprowadzone w 2012 r w trakcie kompleksowego remontu budynku niewtasciwie
wykonane prace naprawcze w matym stopniu powstrzymaty proces destrukc;ji figur gryfow.

7.11. Opierzenia, obrdbki blacharskie i orynnowanie budynku wykonane sg z blachy
miedzianej, nie byty przedmiotem remontu z 2012 r., nie znana jest tez data ich wykonania.
Obecnie opierzenia miedziane, ktére z natury materiatu sg bardzo trwate, wykazujg jednak
miejscowe nieszczelnosci spowodowane nieprawidtowg geometrig, istniejgcymi otworami
oraz odspojeniami na licznych fgczeniach. Stan opierzen miedzianych nie jest gtéwnag
przyczyng uszkodzen elewaciji, jednak przysparza dodatkowych miejsc zawilgocen,

ktore przyczyniajg sie do erozji detali architektonicznych, a zwtaszcza wysunietego
drewnianego gzymsu wienczacego. Woda opadowa odprowadzana jest za pomoca
orynnowania i rur spustowych do kanalizacji deszczowej, nastepnie do pobliskiego rowu.

7.12. Zadaszenie obiektu jest w dobrym stanie technicznym — brak widocznych rys

i nadmiernych ugie¢ oraz nieszczelnosci pokrycia. Drewniana konstrukcja dachu byta
naprawiana i wzmacniana, a pokrycie dachu wymieniane w trakcie remontu w 2012 r.
Obecnie pokrycie uszczelniono membrang dachowg — ptynng powlokg hydroizolacyjna.
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8. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA STANU ISTNIEJACEGO OBIEKTU

Widok narozny potudniowo-zachodni A
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Widok narozny potudniowo-wschodni A
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9. BADANIA PRZEPROWADZONE NA PROBKACH POBRANYCH 12.02.2026

Izolacje i renowacja zawilgoconych muréow
Stopien zasolenia muru to okre$lona laboratoryjnie w procentach (w stosunku do masy) ilo$é
szkodliwych soli budowlanych: azotanéw, siarczanéw i chlorkéw, pozwalajgca na klasyfikacje
obcigzenia szkodliwymi solami i bedgca podstawg do zaprojektowania uktadu i grubosci warstw
systemu tynkéw renowacyjnych. Graniczne wartosci wedlug WTA nr 2-9-04 [3] podano w tabeli.

Stopien zasolenia

Rodzaj soli

Niski Sredni Wysoki
Azotany (NOy) <0,1 0,1-0,3 >0,3
Siarczany (S0,%) <0,5 0,5-1,5 >1,5
Chlorki (CI)) <0,2 0,2-0,5 >0,5

Ponizsza tabela przedstawia zawilgocenie oraz zawartos¢ soli w murze

PROBKA NUMER SZKODLIWE SOLE BUDOWLANE — (wyniki w %) Wilgotnos¢
MIEJSCE POPRANIA AZOTANY CHLORKI SIARCZANY masowa
OZNACZONO muru,
NA ZAtACZONYM %
RZUCIE PIWNIC
Prébka 1 TYNK 0,02 0,25 0,4 5,5
Prébka E1 0,01 0,4 0,8 18,6
Prébka 1 CEGtA 0,02 0,5 0,5 9,2
Prébka 2 0,01 0,6 1,9 12,5
Prébka E2 0,02 0,2 0,4 21,1
Prébka 3 0,02 0,25 1,8 7,3
Prébka E3 0,01 0,5 0,3 8,0
Prébka 4 KOTt 0,01 0,25 0,8 13,8
Prébka E4 0,02 0,6 0,5 9,0
Prébka 5 0,01 0,25 0,4 8,3
Prébka E5 0,025 0,025 0,6 14,1

Klasyfikacja murow w zaleznosci od ich zawilgocenia

Wilgotnos¢ masowa muru, % Ocena stanu zawilgocenia muru
0+3 mur suchy
3+5 mur o podwyzszonej wilgotnosci
5+8 mur $rednio zawilgocony
8+12 mur mocno zawilgocony
>12 mury mokre

Whnioski

Zawilgocenie muréw oraz zasolenie probek nalezy okresli¢ jako wysokie. W pojedynczych
probkach znajdowala si¢ bardzo wysoka ilo§¢ siarczanéw oraz $rednie stezenie chlorkow.
Azotany wystepowaly na nizszym poziomie. Ze wzgledu na wysoki stan zasolenia projektuje si¢

wykonanie systemowych tynkdéw renowacyjnych zgodnie w wymogami instrukcji WTA.
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10. PROJEKTOWANE ROBOTY BUDOWLANE | PRACE KONSERWATORSKIE

10.1. Informacje ogodine

Niniejszy projekt, okresla roboty budowlane i prace konserwatorskie, konieczne

i planowane dla prawidtowego przeprowadzenia gruntownego remontu, renowacji elewaciji

i pomieszczen obiektu. Bardzo wazne jest zachowanie oryginalnego charakteru architektury
historycznego budynku, co wymaga ostroznosci i selektywnosci. Zaleca sie jedynie
niezbedng wymiane elementéw, ktére sg uszkodzone lub nieodwracalnie zniszczone.
Pozostate elementy, ktére mozna odrestaurowac, nalezy odtworzy¢ i zachowac w jak
najwiekszym stopniu ich oryginalny wyglad, sktad i parametry.

Prace renowacyjne, odtworzeniowe, naprawcze i wykohczeniowe detali architektonicznych
musi wykona¢ doswiadczony sztukator pod bezposrednim i ciggtym nadzorem konserwatora
zabytkéw w zespole Wykonawcy.

Wszystkie prace konserwatorskie i roboty budowlane muszg by¢ wykonywane takze

pod nadzorem autorskim projektanta oraz inwestorskim z doswiadczonym konserwatorem
zabytkdéw w zespole inspektorow.

Zastosowane technologie i materialy muszg spetnia¢ normy zastosowania do efektywnej
renowacji obiektéw zabytkowych oraz normy ekologiczne. Wszystkie materiaty i technologie
uznanych, markowych producentéw, muszg by¢ spojne, systemowe i posiada¢ produkty
wiasciwie dedykowane do specyficznych potrzeb poprawnej renowacji / naprawy elementow
przeznaczonych do remontu i renowaciji.

Systemy materiatéw, tynkéw i powtok renowacyjnych muszg posiada¢ m.in. certyfikat WTA,
ktéry potwierdza najwyzszej jakosci parametry techniczne materiatéw budowlanych

i technologii, dzieki czemu sg odpowiednie do skutecznego remontu i renowacji zabytkow.

10.2. Przeglad elewacji i pomieszczen budynku przy udziale konserwatora zabytkow

Przed podjeciem robét nalezy wykona¢ doktadny przeglad catej elewacji i pomieszczen
budynku, w wyzszych partiach z rusztowan. Nastepnie dokona¢ weryfikacji uzgodnien.

10.3. Roboty przygotowawcze — ustalenie kolejnosci robét

10.3.1. Ustalenie kolejnosci robot

W harmonogramie robét nalezy w pierwszej kolejnosci uwzgledni¢ wykonanie robot
koniecznych do usunigcia przyczyn postepujgcej erozji i degradacji elementéw budynku.
S3 to roboty zwigzane z osuszeniem rozumianym jako przywrécenie rownowagi
wilgotnosciowej, poprzez zastosowanie rozwigzan izolacyjnych dyfuzyjnych, dedykowanych
dla obiektéw zabytkowych. Takze roboty uszczelniajgce, przywracajgce prawidiowg funkcje
opierzen / obrébek blacharskich, orynnowania.

10.3.2. Zabezpieczenie na elewacji elementéw nie podlegajacych renowaciji

W harmonogramie robét nalezy w pierwszej kolejnosci uwzgledni¢ wykonanie robot
koniecznych do usuniecia przyczyn postepujgcej erozji i degradacji elementéw budynku.

Sa to roboty zwigzane z osuszeniem i uszczelnieniem budynku. Podstawg jest tez
zlokalizowanie i naprawa obszaréw spekanego, niestabilnego, zerodowanego podioza
murowego i sztukatorskiego.

Nalezy skutecznie zabezpieczyc¢ stolarke okienng, drzwiowg i inne elementy nie podlegajace
renowacji. Nastepnie przystgpi¢ do robdt remontowych, sztukatorskich i wykohczeniowych.
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11. SCIANY ZEWNETRZNE PIWNIC / FUNDAMENTOWE W GRUNCIE

11.1. Odstoniecie scian piwnic / fundamentowych w gruncie

Gtéwnym celem zabiegéw remontowych i renowacyjnych $cian w gruncie, jest osuszenie
wystarczajgce do przywrdcenia réwnowagi wilgotnosciowej, naprawa zniszczen
spowodowanych oddziatywaniem wilgoci i soli, oraz skuteczne zabezpieczenie przed dalszg
degradacja. Ogledziny i badania wykazaty, ze wilgotno$¢ dolnych $cian piwnic / cokotu jest
wysoka. Poziom wilgotnosci spada wraz z wysokoscig wykonywanego pomiaru. Wskazuje to
na kapilarne podcigganie wilgoci w murze w wyniku uszkodzonej izolacji poziomej i pionowej
lub przypuszczalnym jej braku. Wilgo¢ jest podciggana z gruntu przez fundamenty, stare
mury i tynk. Zwiekszenie wilgotnosci w dolnej czesci muru, do ok. 50 cm powyzej poziomu
gruntu, moze pochodzi¢ tez od wod opadowych. Najwieksze zniszczenia wystepujg w dolne;j
czesci cokotowej i cian piwnic. Z uwagi na duze zawilgocenie i zasolenie $cian piwnic /
fundamentowych w gruncie i cokotu powyzej gruntu oraz postepujgcej erozji, nalezy
odstoni¢, odkopac sciany piwnic w gruncie. Dlatego wokot budynku nalezy usung¢ zielen

i utwardzenie terenu — opaske z kostki granitowej i nawierzchnie pieszo-jezdng z kostKki

i ptyt granitowych, do kraweznika. Demontazowi podlega tez opaska granitowa od strony
potudniowej, miedzy budynkiem a betonowym kraweznikiem przy jezdni asfaltowe;j.

Humus — grunt organiczny oraz granitowe elementy utwardzenia, na odktad i zabezpieczy¢
do ponownego wykorzystania.

Odkopy nalezy wykonac¢ z pominieciem miejsc, gdzie jest to niemozliwe lub zbyt inwazyjne,
np. w obszarze przylegajgcych do budynku schoddw, ogrodzen. Od strony drogi asfaltowe;j
po zdemontowaniu kostki granitowej nalezy wykona¢ odpowiednio ptytki odkop dla
wykonania izolacji na gtebokos$¢, na ile pozwoli waski zdemontowany pas opaski granitowe;.
Odkopy wykonywac¢ etapami, ostroznie, na krétkich odcinkach dtugosci ok. 2-3 m, aby

nie naruszy¢ stabilnosci gruntu i muréw oraz istniejgcych w gruncie instalacji. Odkopy
realizowa¢ pod nadzorem inspektora nadzoru — konstruktora. Ustalenie bezpiecznych
odcinkéw odkopu nastgpi po pierwszych odkrywkach i ocenie stanu technicznego muru oraz
rodzaju i stanu zawilgocenia gruntu. Minimalna gtebokos¢ odkopu 1,0 m, szerokosé¢ 0,8 m
na dnie odkopu, musi umozliwi¢ potgczenie wtérnej zewnetrznej hydroizolacji pionowej

z wtorng izolacjg poziomg. Wykop nalezy skutecznie zabezpieczyC przed osuwaniem gruntu.

11.2. Oczyszczenie scian piwnic / fundamentowych — podtoza murowego pod izolacje

Nalezy doktadnie oczy$¢ zewnetrzne $ciany piwnic z przylegajgcego gruntu, btota,

z wszystkich nieprzylegajgcych trwale do podtoza starych powtok, luznych odspojonych,
zerodowanych cegiet / fragmentdéw podtoza murowego. Usung¢ zmurszate spoiny

na gtebokos¢ min. 2 cm oraz caty tynk tuz nad gruntem do wysoko$ci linii Ztobienia

pod pierwszg bonig cokotu, tgcznie z wyprawg zewnetrznych parapetow okien piwnic.
Oczysci¢ mur szczotkg druciang, umy¢ i pozostawi¢ do wyschniecia. W trakcie robét
monitorowaé stan techniczny muru, czy wystepuijg rysy, spekania, ubytki i osiadanie.

Jesli wystgpia, nalezy bez zwtoki podjgé roboty wzmacniajgce i naprawcze opisane w dalszej
czesci opracowania. Podjete dziatania nalezy uzgadnia¢ z nadzorem / konserwatorem
zbytkéw. Zaleca sie wykonywanie robot w okresie letnim, gdy $ciany mogg naturalnie
wyschng¢ i stanowi¢ podtoze izolacji. Gruz i odpady budowlane bezzwtocznie wywiez¢ na
odpowiednie wysypisko lub przez specjalistyczng firme wywozacg odpady poremontowe.
Nie skladowac¢ gruzu w poblizu obiektu, gdyz pozostate w nim sél i zanieczyszczenia
mikrobiologiczne mogg migrowac przez grunt do fundamentéw i Scian.
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11.3. Neutralizacja $cian piwnic / fundamentowych — podtoza murowego pod izolacje

Neutralizacja szkodliwych soli budowlanych w murze:

Po oczyszczeniu, na catej powierzchni muru zastosowac (~ 2 krotnie) roztwér impregnujacy
do przeksztatcania szkodliwych soli budowlanych (chlorki, siarczany), systemowy,
bezrozpuszczalnikowy preparat krzemianujgcy.

Neutralizacja porazenia biologicznego:

W sytuacji wystgpienia porazen mykologicznych zastosowaé systemowy preparat likwidujgcy
biologiczne skazenie podtoza, grzybobdjczy, dezynfekujacy o dtugotrwatym dziataniu.

11.4. Roboty naprawcze — Przygotowanie podtoza murowego pod izolacje

11.4.1. Gruntowanie obszaréw muru w gruncie poddawanych naprawom

We wszystkich obszarach poddawanych zabiegom napraw nalezy stosowa¢ systemowy
preparat — dyspersyjny grunt krzemianowy, poprawiajacy przyczepnosc¢, otwarty na dyfuzje
pary wodnej, bez rozpuszczalnikow.

11.4.2. Zalecenia wykonawcze odnosnie naprawy rys konstrukcyjnych

Rysy konstrukcyjne — spekania muru mozna naprawic przy uzyciu sprawdzonego
dedykowanego rozwigzania systemowego z zastosowaniem pretéw ze stali nierdzewne;.
Proces obejmuje przygotowanie bruzd lub spoin, wypetnienie ich specjalistyczng zaprawg
renowacyjng, wsuniecie preta ze stali nierdzewnej, nastepnie uzupetnienie szczelin zaprawag.

11.4.3. Uzupetnienie ubytkéw / miejscowe naprawy muru w gruncie

Wszelkie ubytki w spoinach, niewielkie nieréwnosci podtoza, brakujgce fragmenty lub
stabilizacje watku ceglanego prowadzi¢ systemowg zaprawg mineralng siarczanoodporna,
szybkowigzgcg w zakresie grubosci 2-30 mm

Duze ubytki muru nalezy uzupetni¢ cegtg ceramiczng petng o parametrach wtasciwych
dla cegty istniejgcej, poprzez precyzyjne wmurowanie za pomocg zaprawy mineralnej j.w.
W przypadku gtebszych zarysowan lub wiekszych ubytkéw i nieréwnosci w podtozu,
stabilizacji watku ceglanego lub kamiennego stosowaé systemowg zaprawe mineralng
siarczanoodporng, szybkowigzgcg w zakresie gr. 2-60 mm.

Nalezy skutecznie uszczelni¢ wszystkie przejscia instalacyjne w murze.

W sytuacji stwierdzenia znacznego uszkodzenia fundamentéw w gruncie, powodujgcego
niebezpieczenstwo nierdwnomiernego osiadania i zaburzenia statyki obiektu, nalezy
niezwtocznie powiadomi¢ inspektora nadzoru oraz nadzoér autorski. Obecnie, aktualnie
przeprowadzone ogledziny i badania nie wskazujg na takie zagrozenia.

11.5. lzolacje wtérne przeciwwilgociowe w strefie scian fundamentowych / piwnic

Planowane jest uzycie systemu nowoczesnych impregnatow i powtok z certyfikatem WTA
do stosowania w obiektach zabytkowych, ktore chronig przed wilgocia, jednoczesnie
posiadajg wiasciwosci dyfuzyjne — paroprzepuszczalne.

Celem hydroizolacji pionowej i poziomej jest wprowadzenie rownowagi wilgotnosciowej,
wystarczajgcej do zabezpieczenia przed dalszg degradacjg obiektu spowodowang
nadmiernym zawilgoceniem, zasoleniem oraz zanieczyszczeniem mikrobiologicznym.

11.5.1. Wtérna przeciwwilgociowa izolacja pozioma scian piwnic

Izolacja Scian piwnic w starym historycznym budynku wymaga zachowania podstawowe;j
zasady zachowania oryginalnego charakteru substancji zabytkowej / historyczne;j.
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Wymagane jest uzycie nowoczesnych materiatow i metod, ktére chronig przed wilgocia,

ale sg dyfuzyjne i pozwalajg ,0ddychac” scianom.

Celem izolacji poziomej jest powstrzymanie znacznego podciggania kapilarnego wilgoci,
wprowadzenie rownowagi wilgotnosciowej umozliwiajgcej dokonanie skutecznych napraw,
zatrzymanie dalszej degradacji oraz umozliwienie korzystania z pomieszczen piwnic.
Poziomg izolacje przeciwwilgociowg wszystkich zewnetrznych i wewnetrznych muréw / $cian
piwnic, projektuje sie przez wykonanie przepony poziomej metodg iniekcji, przy uzyciu petnej
technologii techniczno-materiatowej posiadajgcej odpowiednie atesty, w tym certyfikat WTA.
Nalezy wykonac nawierty Scian i zastosowac krem iniekcyjny do poziomej izolacji
przeciwwilgociowej $cian piwnic / fundamentowych od wnetrza piwnic, z zatozeniem iniekcji
obustronnej dla muréw grubosci ponad 60 cm, rowniez od strony zewnetrzne;.

Przed iniekcjg, z podtoza nalezy usungc stare, zniszczone tynki, jastrychy i powtoki
malarskie co najmniej do 80 cm nad widocznym (lub wyznaczonym za posrednictwem
badan) obszarem uszkodzenia. Zmurszate spoiny w murach nalezy usunac¢ na gtebokosc¢

2 cm, a powierzchnie oczysci¢ mechanicznie lub recznie.

Po zaaplikowaniu kremu iniekcyjnego otwory nalezy od razu zamkng¢ przy uzyciu
systemowej wodoszczelnej, szybkowigzacej ekspansywnej zaprawy uszczelniajgcej.
Zaleznie od wykonczenia $cian, zalecane jest dodatkowe zewnetrzne (od strony gruntu)
uszczelnienie systemowg mineralng zaprawg hydroizolacyjnag.

11.6. Wtoérna przeciwwilgociowa izolacja pionowa zewnetrznych scian piwnic

Podstawowy zakres przeciwwilgociowych prac izolacyjnych nalezy wykonaé¢

z wykorzystaniem powloki mineralnej, szlamu uszczelniajgcego, przy uzyciu jednego
materiatu w czesci podziemnej i nadziemnej na zagruntowanym podtozu. Nalezy uzy¢ petnej
technologii techniczno-materiatowej posiadajgcej odpowiednie atesty, w tym atest WTA.

Elementy projektowanego systemu izolacji pionowej w gruncie i ponad gruntem:

11.6.1. Faseta uszczelniajgca styk sciany i fundamentu
Styk sciany fundamentowej / piwnic z wierzchem tawy fundamentowej oraz uszczelnienie
przejsc instalacyjnych. Wodoodporna systemowa zaprawa naprawcza i wyrownawcza.

11.6.2. Powloka gruntujaca pod wtdrng izolacje pionowa
W zaleznosci od stanu technicznego podtoza, nalezy zastosowac systemowy srodek
gruntujgcy do hydroizolacji budowlanej i renowacji otwarty na dyfuzje pary wodne;.

11.6.3. Wtorna przeciwwilgociowa izolacja pionowa — szlam mineralny

Nalezy wykonac na catej odstonietej wysokosci muru w gruncie i tuz nad gruntem

na oczyszczonej i wyrownanej powierzchni pasma skutego w catosci tynku, do linii Ztobienia
pod pierwszg bonig. Preparat natozy¢ w co najmniej dwoch warstwach bez porow.
Szybkowigzgca hybrydowa zaprawa uszczelniajgca dwuskiadnikowa, elastyczna powtoka
grubowarstwowa modyfikowana polimerami - Wysoka zdolnos¢ mostkowania rys.

Nie zawiera bitumu, odporna na siarczany. Do uszczelniania w gruncie i na cokole.

UWAGA: W sytuacji, kiedy z powodu braku dostepu w niektérych miejscach

(np. przy schodach) wykonanie zewnetrznej izolacji pionowej nie bedzie mozliwe, nalezy
wykonac jg od strony wewnetrznej i potgczy¢ z izolacjg poziomg — scisle wg wytycznych
producentow, po uzgodnieniu z nadzorem autorskim oraz inwestorskim — konserwatorskim.
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11.7. Ochrona przeciwwilgociowa izolacji pionowej scian fundamentowych w gruncie

Projektowana przeciwwilgociowa izolacja pionowa — mineralny szlam uszczelniajgcy,
wymaga zabezpieczenia mechanicznego w gruncie, chronigcego szlam mineralny przed
uszkodzeniem podczas zasypywania wykopu, przez kamienie, korzenie roslin i inne czynniki
mechaniczne, przed dziataniem warunkéw atmosferycznych podczas prac budowlanych.
Nalezy zastosowac dyfuzyjng pianke polistyrenowg — ryflowane ptyty drenazowe gr. 50 mm.

11.8. Zasypywanie odkopow po izolacji scian piwnic / fundamentowych w gruncie

Zasypywanie odkopu przy scianach piwnic / fundamentowych, nalezy wykonaé¢ z materiatu
przepuszczalnego, takiego jak zwir i piasek — pospétka (mieszanka piaskowo-zwirowa).
Zasypywanie nalezy wykonac ostroznie, zageszczajgc warstwami o grubosci 15-20 cm,
aby nie naruszy¢ $cian oraz nie uszkodzi¢ wykonanej izolacji przeciwwilgociowe;.

11.9. Odtworzenie opaski wokot budynku

Do realizacji wybrano odtworzenie istniejgcej opaski z naturalnej granitowej kostki brukowej
Z granitowymi obrzezami, przy zatozeniu zastosowania opisanych w tym punkcie zalecen.
Opaske nalezy utozy¢ na zageszczonej podbudowie nosnej z materiatdbw przepuszczalnych
gr. 15-20 cm tluczen / kruszywo, a kostke bezposrednio na podsypce piaskowej gr. 3-5 cm.
Nalezy zachowac zalecang szerokos¢ min. 50 cm i wyrazny spadek min. 2% od budynku,
aby skutecznie odprowadzac¢ wode opadowg i chronic¢ sciany piwnic / fundamenty przed
wilgociag i zastoinami wody. Nalezy zastosowac dylatacje — oddzielenie kostki granitowej

od elewacji, aby zapobiec uszkodzeniom izolacji. Szczeling dylatacyjng szerokosci

ok. 5-10 mm wypetni¢ ubitym piaskiem kwarcowym. Nalezy zastosowac obrzeza z wiekszej,
Sredniej kostki granitowej na podbudowie cementowo-piaskowej — wzmochig opaske i
podkreslg jej naturalng estetyke. Do realizacji opaski nalezy uzy¢ zdemontowane i
oczyszczone elementy granitowe z odkfadu, zasypane mgczkg granitowa.

Odtworzeniu podlega tez opaska granitowa od strony potudniowej, miedzy budynkiem

a betonowym kraweznikiem przy jezdni asfaltowe;.

11.10. Odtworzenie przylegtego terenu utwardzonego pieszo- jezdnego

Nalezy przywréci¢ funkcjonalnosé i estetyke przylegtego naruszonego terenu do stanu
sprzed rozpoczecia robdt remontowych i prac renowacyjnych, zgodnie z przepisami

i standardami technicznymi. Nalezy oczysci¢ i wyrownaé / uksztattowac teren przy budynku,
tak aby w nawierzchni utwardzonej, oraz zielonej, uzyska¢ maksymalny spadek od budynku.
Przed rozpoczeciem robot nalezy zinwentaryzowac stan istniejgcy nawierzchni.

Nawierzchnie utwardzong odtworzy¢ z uzyciem istniejgcych, zdemontowanych
i oczyszczonych ptyt i kostki granitowej z odktadu. Nalezy odtworzy¢ pierwotng forme, ksztait
i funkcje oraz podbudowe nawierzchni utwardzone.

11.11. Odtworzenie przylegtego terenu zielonego

W obszarze zielonym przekopac grunt na gtebokosci min. 30 cm. Roztozy¢ warstwe zyznej
ziemi min. 15 cm, przy uzyciu warstwy organicznej / humusu z odktadu. Poprawi¢ strukture
gleby z dodatkiem kompostu / zielonego nawozu, regulacje pH, aby zapobiec chwastom,
poprawi¢ napowietrzenie i retencje wody. Nastepnie zasiac trawe.
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12. ELEWACJE PIWNIC PONAD GRUNTEM — COKOL ZWIENCZONY GZYMSEM

12.1. Przygotowanie podtoza w strefie boniowanego cokotu powyzej gruntu

W zwigzku ze znacznym zawilgoceniem $cian piwnic powyzej gruntu — strefy boniowanego
cokotu tgcznie z wydatnym gzymsem wienczacym, wynikajgcym z kapilarnego podciggania
zawilgocenia scian piwnic w gruncie, wystepuje zasolenie i porazenie mikrobiologiczne
powodujgce degradacje Scian. Stad w strefie cokotu wystepuje najwiecej zarysowan

i spekan, dodatkowo spotegowanych oddziatywaniem wody opadowej i rozbryzgowe;j.

Celem zabiegéw remontowych i renowacyjnych na cokole, jest réwniez osuszenie i naprawa.

12.1.1. Oczyszczenie podioza

Pierwszym elementem robot w strefie boniowanego cokotu powyzej gruntu jest catkowite
skucie tynku tuz nad gruntem do wysokosci linii ztobienia pod pierwszg bonig cokotu,
wyroéwnanie powierzchni i precyzyjne wykonanie warstw wtornej przeciwwilgociowej izolacji
pionowej mineralnym szlamem, co opisano w pkt. 10.6. Wskazane do wykonania na etapie
robot renowacyjnych scian piwnic w gruncie, aby uzyskac ciagtos¢ hydroizolacji pionowe;j.
Pasmo to nie bedzie tynkowane, aby uzyskac¢ dylatacje tynku zewnetrznego od terenu w celu
ograniczenia podciggania kapilarnego. Tuz nad gruntem / pod linig startowg tynku mozna
zastosowac tymczasowg listwe, po zwigzaniu tynku usungc i nastepnie wykonac elastyczng
systemowg ,fasete" uszczelniajgca / dystansowa na bazie cementu.

W obszarze boniowanego cokotu oraz gzymsu wienczgcego cokot nalezy usung¢ wszystkie
spekane, zawilgocone, zasolone, zniszczone, luzne, odspojone stabo przywierajgce

do podtoza, ,gtuche” obszary wypraw malarskich i tynkarskich. Nalezy usung¢ takze
zmurszate kruszgce sie spoiny na gtebokos¢ min. 2 cm oraz zniszczone zerodowane cegty.
Po usunieciu zerodowanych warstw, boniowany cokdt nalezy oczysci¢ szczotkg druciang

z soli, pytu, kurzu, umy¢ i pozostawi¢ do wyschniecia (lub do uzyskania stanu matowo-
wilgotnego, zgodnie z zaleceniami producenta systemu renowacyjnego), aby stanowity
wiasciwie przygotowane podtoze dalszych warstw renowacyjnych.

Gruz i odpady budowlane nalezy bezzwtocznie wywiez¢ na odpowiednie wysypisko

lub przez certyfikowang specjalistyczng firme wywozgcg odpady poremontowe.

Nie mozna sktadowac gruzu w poblizu obiektu, gdyz pozostate w nim zanieczyszczenia
mikrobiologiczne i s6l mogg migrowac przez grunt do fundamentéw i $cian budynku.

12.1.2. Neutralizacja szkodliwych soli budowlanych w cokole

Po oczyszczeniu muru, zastosowacé (~ 2 krotnie) roztwér impregnujgcy do przeksztatcania
szkodliwych soli budowlanych (chlorki, siarczany), systemowy, bezrozpuszczalnikowy
preparat krzemianujgcy. Zabieg pomocniczy przed zastosowaniem tynkow renowacyjnych.

12.1.3. Likwidacja porazenia biologicznego w cokole
W sytuacji wystgpienia porazen mykologicznych zastosowac systemowy preparat likwidujgcy
biologiczne skazenie podtoza, grzybobdjczy, dezynfekujacy o dtugotrwatym dziataniu.

12.2. Roboty naprawcze podtoza w strefie boniowanego cokotu powyzej gruntu

Zakwalifikowanie rys, spekan i ubytkdéw poditoza do naprawy oraz ostateczne ustalenie
metod naprawy i doboru zastosowanych materiatéw o wymaganych parametrach,

nalezy przeprowadzi¢ pod nadzorem inwestorskim, konserwatorskim oraz autorskim.

W przypadku niezbednych prac naprawczych w celu przywrdcenia ciggtosci i nosnosci scian
murowych nalezy wykona¢ naprawe ewentualnych peknieé¢ przez tzw. spinanie / ankrowanie.
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12.2.1. Gruntowanie systemowe obszaréw muru cokotu poddawanego naprawom
We wszystkich obszarach poddawanych zabiegom renowacyjnym stosowaé systemowy
srodek gruntujacy, poprawiajgcy przyczepnos¢, otwarty na dyfuzje pary wodnej.
Gruntowanie wykona¢ w celu wyréwnania nasigkliwosci podtoza i poprawy przyczepnosci.

12.2.2. Zalecenia wykonawcze odnos$nie naprawy rys konstrukcyjnych w cokole

Rysy konstrukcyjne — spekania muru mozna naprawic przy uzyciu sprawdzonego
dedykowanego rozwigzania systemowego z zastosowaniem pretéw ze stali nierdzewne;.
Proces obejmuje przygotowanie bruzd lub spoin, wypetnienie ich specjalistyczng zaprawg
renowacyjng, wsuniecie preta ze stali nierdzewnej, nastepnie uzupetnienie szczelin zaprawa.

12.2.3. Naprawa rys i spekan konstrukcji nadprozy okien piwnic w cokole

Naprawa zarysowanych ceglanych nadprozy obejmuje wzmocnienie strukturalne

i wypetnienie ubytkéw. Sposdb naprawy nalezy dobra¢ do rodzaju i wielkosci uszkodzen.
Metody obejmujg iniekcje (wypetnianie peknie¢ specjalnymi mieszankami) lub dodatkowo
zbrojenie (wprowadzanie stalowych nierdzewnych pretéw lub kotew spiralnych).

12.2.4. Uzupetnienie ubytkéw muru w cokole

Duze ubytki muru nalezy uzupetni¢ cegtg ceramiczng petng o parametrach wtasciwych

dla cegly istniejgcej, poprzez precyzyjne wmurowanie za pomocg zaprawy mineraine;.

Do wmurowania cegiet oraz uzupetnienia spoin i szczelin nalezy uzy¢ systemowej zaprawy
paroprzepuszczalnej odpornej na obecnosc soli w systemie tynkow renowacyjnych WTA.

12.2.5. Faseta dystansowa / uszczelniajgca tuz nad gruntem pod linig startowg tynku
Nalezy zastosowac¢ tymczasowg listwe startowg o grubosci tynku. Usung¢ po wykonaniu

i zwigzaniu tynku. Nastepnie nalezy wykona¢ elastyczng systemowa ,fasete" uszczelniajgca
/ dystansowg na bazie cementu, przy uzyciu uelastyczniajgcego i hydroizolacyjnego dodatku
do zapraw, w proporcjach odpowiednich do wtasciwego stopnia izolacyjnosci i elastycznosci.

12.3. Prace renowacyjne — wyprawy tynkarskie i malarskie na boniowanym cokole

W obszarze boniowanego cokotu fgcznie z gzymsem wienczacym, dopuszcza sie
pozostawienie wytgcznie trudnych do usuniecia, trwale przylegajgcych do podtoza, nosnych,
stabilnych, niezawilgoconych, niezasolonych oraz nie porazonych biologicznie wypraw.

W zaleznosci od stanu podioza przygotowanego j.w., przyjeto mozliwos¢ wystgpienia
trzech wariantow zakresu naprawy elewaciji (A, B, C) w nastepujacych proporcjach
powierzchni elewacji cokotu, w obszarze gdzie:

A) Usunieto wszystkie wyprawy do ceglanego podtoza ~ 60%
B) Usunieto zerodowane wierzchnie warstwy wypraw tynkarskich i malarskich ~20%
C) Pozostawiono stabilne, nosne, suche wyprawy tynkarskie i malarskie ~20%

Ostateczne decyzje odnosnie koniecznego obszaru usuniecia wypraw tynkarskich

i malarskich zostang podjete w trakcie realizacji pod nadzorem inwestorskim
konserwatorskim oraz autorskim. Wyprawy tynkarskie nalezy uzupetni¢ / odtworzyc¢ tgcznie
z rekonstrukcjg boniowania i detali architektonicznych, stosujgc system tynkow
renowacyjnych oraz restauratorskich / sztukatorskich. Podtoze przygotowane j.w.
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12.3.1. WARIANT A)
Usunieto wszystkie wyprawy do ceglanego podioza ~ 60%

12.3.1.1. Obrzutka renowacyjna WTA / warstwa sczepna

Obrzutka renowacyjna WTA grubosci do 5 mm pokrywajgca ok. 50 % powierzchni muru.
Zaprawa tynkarska na bazie spoiw wigzgcych hydraulicznie wg PN EN 197-1 i PN-EN 459-1,
frakcjonowanych kruszyw 0-4 mm wg EN 13139 oraz specjalnych dodatkéw poprawiajgcych
wiasnosci zgodnie z przeznaczeniem. Podtoze przygotowac zgodnie z wytycznymi WTA.
Wilgotnos¢ podtoza nie powinna by¢ wieksza niz ok. 10%. Istniejgcy, zawilgocony i zasolony
tynk nalezy usungc¢ catkowicie do wysokosci min. 0,8 m powyzej poziomu zawilgocenia.
Wymieni¢ zaprawe ze spoin na gtebokos$¢ ok. 2 cm, w razie potrzeby wymieni¢ uszkodzone
cegtly. Przy wymianie spoin podczas prac wg systemu WTA, w zadnym razie nie wypetniac¢
ich zaprawg do obrzutki. Do tego wykorzysta¢ wyprawe / tynk renowacyjny podktadowy.
Przed natozeniem obrzutki, podtoze nalezy zwilzy¢é woda, aby byto matowo-wilgotne.

12.3.1.2. Tynk renowacyjny hydrofobowy WTA

Wykonanie tynku renowacyjnego w dwoch warstwach gr. 2 10-20 mm kazda — pierwsza
warstwa jako rdzen, druga jako rekonstrukcja uszkodzonych boni.

Hydrofobowy tynk renowacyjny WTA, zaprawa tynkarska na bazie spoiw wigzgcych
hydraulicznie wg PN EN 197-1 oraz PN-EN 459-1, frakcjonowanych kruszyw wg EN 13139

i specjalnych dodatkéw. Tynk renowacyjny o wysokiej porowatosci i paroprzepuszczalnosci,
hydrofobowy i mrozoodporny o ograniczonym transporcie kapilarnym wody.

Posiadajgcy zdolnos¢ kumulacji soli budowlanych w swojej strukturze bez widocznych szkod
na warstwach powierzchniowych tynku lub farby.

12.3.1.3. Tynk nawierzchniowy cienkowarstwowy

Cienkowarstwowy tynk z trassem na zabytkowe podtoza gr. 2-8 mm, ziarno 0,5 mm.
Zaprawa tynkarska z uzyciem wapna hydraulicznego, rehAskiego trassu, niewielkiej ilosci
biatego cementu oraz frakcjonowanych kruszyw, mikrowtdkien zbrojacych oraz specjalnych
dodatkéw dla polepszenia wlasnosci. Posiadajgcy bardzo wysokg paroprzepuszczalnosé

i elastycznosé. Charakteryzuje sie wysokg plastycznoscia i fatwg aplikacja.

12.3.1.4. Grunt silikatowy pod farby silikatowe

Srodek gruntujgcy na bazie potasowego szkta wodnego, o wysokiej paroprzepuszczalnosci.
Nie zawiera lotnych zwigzkdéw organicznych. Zgodnie z Normg DIN 18363 dla farb
silikatowych dodatek dyspersji organicznych nie przekracza 5%. Ogranicza i wyréwnuje
chtonno$¢ podtoza, zwieksza przyczepnosé i wydajnosé farb. Dzieki penetracji

w gigb struktury podtoza, wzmacnia go i stabilizuje poprawiajgc nosnos¢. Wzmacniania
podtoza mineralne i stare silikatowe powtoki malarskie. Na bardzo chtonne podtoza nalezy
zastosowac 2-krotnie. Podtoze musi by¢ w swej warstwie sczepnej nosne, odttuszczone,
réwne i suche oraz wolne od plam i wykwitow pochodzenia biologicznego i chemicznego.

12.3.1.5. Farba elewacyjna Zolo-Krzemianowa hydrofobowa

Zolo-Krzemianowa hydrofobowa, farba elewacyjna, mineralnie matowa, na bazie zolu
krzemionkowego i wodnego szkta potasowego z organicznymi stabilizatorami.

Zgodnie z Normg DIN 18363 dla farb silikatowych dodatek dyspersji organicznych

nie przekracza 5%. Farba charakteryzuje sie bardzo wysokg dyfuzyjnoscia, jest odporna
na korozje biologiczng oraz dziatanie warunkow atmosferycznych. Aplikacja min. 2-krotnie.
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12.3.2. WARIANT B)
Usunieto zerodowane wierzchnie warstwy wypraw tynkarskich i malarskich ~20%

12.3.2.1. Wzmocnienie pozostawionych warstw tynku gruntem gtebokopenetrujacym
Stezony, rozcienczony ~ 1:2 z wodg, wodny preparat gtebokopenetrujgcy, wzmacniajacy
podioze wodny preparat o wysokiej zawartosci dyspersji drobnoczasteczkowej. Ponadto
utatwia tez nanoszenie kolejnych warstw zapobiegajac ich zbyt szybkiemu przesychaniu.
Nie zawierajacy rozpuszczalnikow, paroprzepuszczalny, posiadajgcy certyfikat WTA.
Podtoze pod grunt powinno by¢ czyste, suche, wolne od pytéw i srodkéw obnizajgcych
przyczepnos$é, a takze plam i wykwitow pochodzenia chemicznego lub biologicznego.

12.3.2.2. Wypetnienie ubytkéw / wyréwnanie tynkiem renowacyjnym hydrofobowym
Wykonanie uzupetnienia tynkiem renowacyjnym w dwoch warstwach — pierwsza jako rdzen,
druga jako rekonstrukcja uszkodzonych boni. Hydrofobowy tynk renowacyjny WTA, zaprawa
tynkarska na bazie spoiw wigzgcych hydraulicznie wg PN EN 197-1 oraz PN-EN 459-1,
frakcjonowanych kruszyw wg EN 13139 i specjalnych dodatkéw. Tynk renowacyjny

o wysokiej porowatosci i paroprzepuszczalnosci, hydrofobowy i mrozoodporny

0 ograniczonym transporcie kapilarnym wody. Posiadajgcy zdolnos¢ kumulacji soli
budowlanych w swojej strukturze bez widocznych szkéd na warstwach powierzchniowych
tynku lub farby.

12.3.2.3. Tynk nawierzchniowy cienkowarstwowy

Cienkowarstwowy tynk z trassem na zabytkowe podtoza gr. 2-8 mm, ziarno 0,5 mm.
Zaprawa tynkarska z uzyciem wapna hydraulicznego, renskiego trassu, niewielkiej ilosci
biatego cementu oraz frakcjonowanych kruszyw, mikrowtdkien zbrojgcych oraz specjalnych
dodatkéw dla polepszenia wlasnosci. Posiadajgcy bardzo wysoka paroprzepuszczalnosé

i elastycznos¢. Charakteryzuje sie wysoka plastycznoscia i fatwg aplikacja.

12.3.2.4. Grunt silikatowy pod farby silikatowe

Srodek gruntujgcy na bazie potasowego szkta wodnego, o wysokiej paroprzepuszczalnosci.
Nie zawiera lotnych zwigzkéw organicznych. Zgodnie z Normg DIN 18363 dla farb
silikatowych dodatek dyspersji organicznych nie przekracza 5%. Ogranicza i wyréwnuje
chtonnos¢ podioza, zwieksza przyczepnosc¢ i wydajnosé farb. Dzieki penetracji

w gtab struktury podtoza, wzmacnia go i stabilizuje poprawiajgc nosnos¢. Wzmacniania
podtoza mineralne i stare silikatowe powtoki malarskie. Na bardzo chtonne podtoza nalezy
zastosowac 2-krotnie. Podtoze musi by¢ w swej warstwie sczepnej nosne, odttuszczone,
rowne i suche oraz wolne od plam i wykwitow pochodzenia biologicznego i chemicznego.

12.3.2.5. Farba elewacyjna Zolo-Krzemianowa hydrofobowa

Zolo-Krzemianowa hydrofobowa, farba elewacyjna, mineralnie matowa, na bazie zolu
krzemionkowego i wodnego szkta potasowego z organicznymi stabilizatorami.

Zgodnie z Normg DIN 18363 dla farb silikatowych dodatek dyspersji organicznych

nie przekracza 5%. Farba charakteryzuje sie bardzo wysokg dyfuzyjnoscia, jest odporna
na korozje biologiczng oraz dziatanie warunkéw atmosferycznych. Aplikacja min. 2-krotnie.

12.3.2.6. Odtwarzanie boniowania — przyktadowa technologia

Odtwarzanie boniowania w tynku renowacyjnym nalezy wykona¢ metoda ciggniong
profilowania ksztattu w $wiezej warstwie tynku za pomocg specjalnie przygotowanego
szablonu (docietej pacy lub listwy), odzwierciedlajgcego pierwotny profil detalu boni.
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12.3.3. Odtwarzanie detali architektonicznych cokotu — w tym gzymsu i obramien
otworéw oraz elementéw balustrady schodéw wejsciowych

W sytuacji ubytku nalezy odtworzy¢ detale za pomocg systemowych zapraw sztukatorskich
posiadajgcych wymagany atest WTA. Po usunieciu luznych odspojonych i zerodowanych
fragmentdéw, oczyszczeniu i systemowym zagruntowaniu powierzchni, nalezy wiernie
odtworzy¢ forme metodami sztukatorskimi z zastosowaniem zapraw sztukatorskich j.n..
Detale architektoniczne cokotu odtworzy¢ metodami sztukatorskimi przez doswiadczonego
sztukatora pod nadzorem konserwatora, ktory podejmie ostateczne decyzje technologiczno
-materiatowe. Przyktadowy opis technologii odtworzeniowych nalezy traktowaé¢ poglgdowo.

12.3.3.1. Zaprawa sztukatorska podktadowa

Zaprawa sztukatorska wyprodukowana z uzyciem spoiw wigzgcych wg PN-EN-459-1 oraz
PN-EN-197-1, srednioziarnistych frakcjonowanych kruszyw 0-2 mm, mikrowtdkien zbrojgcych
oraz specjalnych dodatkéw dla polepszenia wtasnosci produktu zgodnie z przeznaczeniem.
Zaprawa przeznaczona do wytwarzania szybkowigzgcych zapraw sztukatorskich

jako wstepny narzut - podktad, przy renowacji istniejgcych, lub rekonstrukcjach profili
architektonicznych. Ziarno ponizej 2,0 mm. Wspétczynnik oporu dyfuzyjnego pary wodnej
M: < 15. Krotki czas wigzania, niski ciezar i duza wydajnos¢. Posiada wysokg plastycznosé
i przyczepnos¢ do mineralnego podtoza. Naktada¢ grubosci 10-50 mm w jednym cyklu.
Zaprawa odporna na dziatanie warunkow zewnetrznych, w petni paroprzepuszczalna.
Podtoze musi by¢ mocne nosne nieprzemrozone, nie moze zawierac oleju, kurzu.

12.3.3.2. Zaprawa sztukatorska wierzchnia

Zaprawa sztukatorska, wyprodukowana z uzyciem spoiw wigzgcych wg PN-EN-459-1 oraz
PN-EN-197-1, drobnoziarnistych frakcjonowanych kruszyw 0-0,4 mm, mikrowtokien
zbrojgcych oraz specjalnych dodatkéw dla polepszenia wlasnosci produktu zgodnie

z przeznaczeniem. Zaprawa stuzy do rekonstrukcji, a takze do renowacji istniejgcych profili
architektonicznych na zewnatrz w technice ciggnionej. Ziarno ponizej 0,5 mm. Zaprawa tatwa
w obrobce, posiada wysokg plastyczno$c¢ i przyczepnosé do podtoza. Mozna zaktadaé

w jednym cyklu w grubosci 2-20 mm. Wspétczynnik oporu dyfuzyjnego pary wodnej u < 15.
Zaprawa tatwa w obrobce, posiada wysokg plastycznosé i przyczepnosé do podtoza.
Podtoze musi by¢é mocne, nosne, nieprzemrozone, czyste.

12.3.3.3. Mineralna mikrozaprawa hydroizolacyjna

Na gzyms wienczacy cokét i inne zewnetrzne powierzchnie poziome bez opierzen

nalezy zastosowac mineralng mikrozaprawe hydroizolacyjng dla zabezpieczenia przed
penetracjg wilgoci i wody opadowej. Paroprzepuszczalna, jednokomponentowa,
cienkowarstwowa, hydraulicznie wigzgca mikrozaprawa uszczelniajgca przeznaczona

do zabezpieczania roznych nieodksztatcalnych powierzchni narazonych na dziatanie wody.
Zastosowac pod powtoki malarskie. Nanies¢ min. jedng warstwe o jednolitej gr. min. 2 mm.

12.3.3.4. Grunt silikatowy pod farby silikatowe
Srodek gruntujgcy na bazie potasowego szkta wodnego, o wysokiej paroprzepuszczalnosci.
Szczegotowy opis analogicznie j.w. — opisano i policzono w powierzchni catego cokotu.

12.3.3.5. Farba elewacyjna Zolo-Krzemianowa hydrofobowa

Zolo-Krzemianowa hydrofobowa, farba elewacyjna, mineralnie matowa, na bazie zolu
krzemionkowego i wodnego szkta potasowego z organicznymi stabilizatorami.
Szczegotowy opis analogicznie j.w. — opisano i policzono w powierzchni catego cokotu.
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12.3.4. WARIANT C)
Pozostawiono stabilne, nosne, suche wyprawy tynkarskie i malarskie ~ 20%

12.3.4.1. Silikatowy podktad gruntujacy przekrywajacy rysy i wyrownujacy

Podkfad gruntujgcy wyrownujgcy podtoze, stanowi mostek sczepny, ktory scala i wyréwnuje,
gruntuje / szlamuje podtoze do ok. 1,5 mm , moze mie¢ zastosowanie na pozostawione
stabilne farby. W przypadku gtebszych, stabilnych rys skurczowych, mozliwe jest miejscowe,
dwukrotne naktadanie w celu ich wypetnienia i wyrdwnania powierzchni.

Zageszczony grunt zawierajgcy wypetniacze kwarcowe Zgodnie z Normg DIN 18363 dla
farb silikatowych dodatek dyspersji organicznych nie przekracza 5%. Charakteryzuje sie
bardzo wysoka paroprzepuszczalnoscig i przyczepnoscig szczegdlnie do mineralnych
podtozy, z ktérymi w trwaty sposdb tgczy sie na drodze silifikacji. Dzigki specjalnym
wypetniaczom posiada takze zdolnosci przekrywania stabilnych rys skurczowych.
Zaleznie od potrzeb i sposobu obrdbki podktad gruntujgcy pozwala na uzyskiwanie
réznorodnych faktur, mozna go tez szlifowac na gtadko. Po kohcowym zwigzaniu jest
odporny na warunki zewnetrzne. Stosuje sie do wytwarzania warstwy kontaktowe;

na starych, mieszanych podtozach poprawiajgcej przyczepnosc¢ dla kohcowych powtok
mineralnych i silikatowych jak tynki, zaprawy sztukatorskie, lub farby. Moze byc¢ tez
wykorzystywany jako warstwa przekrywajgca stabilne rysy skurczowe przy renowacji
mineralnych podtozy w tym dekoracji sztukatorskiej. Po odpowiedniej obrébce powierzchni
moze tez stanowi¢ dekoracyjng lub gtadkg warstwe koncowg pod malowanie.

Podtoze powinno by¢ nosne, czyste, suche, wolne od przemrozenh i substanc;ji
zmniejszajacych przyczepnosé¢ dla materiatu mineralnego (brud, kurz, sole, wykwity,
substancje oleiste). Naloty pochodzenia biologicznego nalezy zmy¢ wodg pod cisnieniem,
wzglednie dodatkowo zdezynfekowac i pozostawi¢ do wyschnigcia. Nierowne lub
uszkodzone podfoza nalezy wczesniej naprawic.

12.3.4.2. Farba elewacyjna Zolo-Krzemianowa hydrofobowa

Zolo-Krzemianowa hydrofobowa, farba elewacyjna, mineralnie matowa, na bazie zolu
krzemionkowego i wodnego szkta potasowego z organicznymi stabilizatorami.

Zgodnie z Normg DIN 18363 dla farb silikatowych dodatek dyspersji organicznych

nie przekracza 5%. Farba charakteryzuje sie bardzo wysokg dyfuzyjnoscia, jest odporna
na korozje biologiczng oraz dziatanie warunkéw atmosferycznych. Aplikacja min. 2-krotnie.

12.3.4.3. Kolorystyka elewacji cokotu i widocznych scian ponizej terenu
Malowanie elewacji w kolorystyce okreslonej na podstawie badan konserwatorskich,
w tym rozpoznania stratygrafii z 2012 r., ktére opracowat mgr Tomasz Filar.

Projektuje sie dwa kolory elewac;ji.

Wszystkie ptaskie powierzchnie, boniowania | kondygnaciji, attyka i gryfy — malowane

w kolorze rozbielonego bezu zblizonym do bieli.

Boniowany cokdét, detale, w tym gzymsy, obramienia, naczofki, ptyciny — malowane

w kolorze brazu.

Ostateczny wybér odcieni barw nastgpi po wykonaniu préb kolorystycznych przy obiekcie,
z zastosowaniem farb o wiasciwosciach j.w. z palety / wzornika wybranego producenta.

Nalezy wykonaé¢ min. 3 proby kolorystyczne odcieni dla kazdego z dwdch kolorow,
na obmalowanych w catosci fragmentach ptyt G-K o powierzchni min. 1m x 1m.
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12.4. Prace renowacyjne — parapety w oknach piwnic / w cokole

Powierzchnie podokienne nalezy zabezpieczy¢ parapetami z blachy miedzianej patynowanej
gr. min. 0,8 mm. Alternatywnie dopuszcza sie wykonanie parapetow z blachy tytanowo-
cynkowej patynowanej, gr. min. 0,8 mm. Parapety z wyprofilowanymi okapnikami

i podniesionymi bokami osadzonymi w tynku.

12.5. Prace renowacyjne — kraty w oknach piwnic / w cokole

Stalowe kraty zewnetrzne w oknach piwnicznych nalezy oczysci¢ z powtok malarskich,
zagruntowac i pomalowac antykorozyjng farbg do metalu zgodnie z obecng kolorystyka.

12.6. Renowacja granitowych schodéw zewnetrznych wejsciowych do budynku

Na czas renowacji nalezy zdemontowac platforme jezdng dla osdb z niepetnosprawnoscia
ruchowg poruszajgcych sie na woézku, mocowang na schodach wejsciowych do budynku.
Nalezy doktadnie oczys$ci¢ pierwotne historyczne granitowe stopnie. Szczeliny miedzy
stopniami granitowymi nalezy uszczelni¢, nastepnie stopnie granitowe zaimpregnowac
skutecznym specjalistycznym i dtugotrwale dziatajgcym impregnatem do granitu.
Renowacje murowanej boniowanej obudowy bocznej schodéw w gruncie nalezy
przeprowadzi¢ analogicznie jak sciany piwnic w gruncie, a ponad gruntem analogicznie
jak boniowany cokot ponad gruntem.

Naprawe spekanego / zarysowanego gzymsu wiehczgcego boczng obudowe schodow
oraz osadzonej na nim spekanej balustrady nalezy wykona¢ technologig i materiatem
tradycyjnym jak pierwowzor — renowacyjng metodg konserwatorska / sztukatorska,
analogicznie jak gzyms wienczacy cokét j.w. — opisano w pkt. 12.3. WARIANT B

Prace te powinien wykonywac doswiadczony sztukator wg dokumentacji projektowej

i zatgczonego programu prac konserwatorsko restauratorskich.

Powtoki wykonczeniowe malarskie jednolite jak dla catego cokotu.

12.7. Renowacja schodéw zewnetrznych zejsciowych do piwnic (dwa zejscia)

Nalezy doktadnie oczySci¢ granitowe stopnie oraz granitowg obudowe $cian przy schodach.
Nastepnie stopnie i ptyty granitowe zaimpregnowaé skutecznym specjalistycznym

i dtugotrwale dziatajgcym impregnatem do granitu.

Renowacje murowanych scian bocznych schodéw w gruncie nalezy przeprowadzi¢
analogicznie jak $ciany piwnic w gruncie, a ponad gruntem analogicznie jak dylatacyjne
pasmo boniowanego cokotu tuz nad gruntem.

Nalezy powtérzy¢ przez analogie, odpowiednio wszystkie warstwy renowacyjne.

13. ELEWACJE PONAD COKOLEM - POWYZEJ GZYMSU NAD PIWNICAMI

13.1. Roboty remontowe i renowacyjne ponad cokolem — Prace wstepne

Nalezy ustawi¢ rusztowania i przeprowadzi¢ szczegotowy przeglad, analize i diagnoze
poszczegodlnych elementdéw obiektu ponad gzymsem wienczgcym cokotem / scianami piwnic.
Nalezy zdemontowac i zabezpieczy¢ elementy przeznaczone do demontazu i ponownego
montazu. Nalezy skutecznie zabezpieczy¢ stolarke okienng, drzwiowg oraz wszystkie inne
elementy nie podlegajgce remontowi i renowacji, a nie przeznaczone do demontazu.
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Na kondygnacjach powyzej cokotu zawilgocenie nie ma charakteru pociggania kapilarnego,
a raczej jest wynikiem cyklicznego dziatania warunkéw atmosferycznych. Zniszczenia
pogtebione sg nieszczelnosciami obrébek blacharskich, oraz gtéwnie nieprawidtowosciami
w realizacji remontu i renowacji elewacji w 2012 roku. Wystepujg uszkodzenia wypraw
tynkarskich w postaci licznych rys wtosowatych, wytezeniowych i skurczowych oraz
zarysowania i uszkodzenia detali architektonicznych, w tym znaczne uszkodzenia gryféw
na $cianie attykowej oraz erozja wysunietego drewnianego gzymsu koronujgcego /
wienczacego elewacje ponizej attyki. Wszystkie zarysowania, ubytki i zniszczenia nalezy
doktadnie zbada¢ i zdiagnozowa¢ pod katem weryfikacji / wyboru wtasciwej metody
naprawczej. Obecnie nie wystepujg ubytki tynku. Wystepujace rysy nie przenoszg sie

na wewnetrzng strone Scian, raczej majg charakter powierzchniowy. Jednak przy
zarysowaniach warstw tynkarskich, szerszych niz wlosowate, nalezy wykonac¢ bruzdowania
oraz odkrywki sprawdzajgce czy nie przenoszg sie na podfoze i nie sg wynikiem zarysowan
konstrukcyjnych, wymagajgcych wzmocnienia muru / nadproza. Nalezy zbada¢ i wskazac
wszystkie ,gtuche” tynki odspojone i z tendencjg do odspojenia. Nastepnie zweryfikowac /
ustali¢ metody naprawcze oraz harmonogram robot budowlanych i prac renowacyjnych.
Badania przeprowadzi¢ pod nadzorem inwestorskim konserwatorskim i autorskim.

13.2. Istniejace miedziane obrébki blacharskie i orynnowanie na catym budynku

Nalezy dokona¢ przegladu funkcjonowania elementdéw poszycia potaci dachowych, koszy,
rynien, rur spustowych i obrébek blacharskich pod kgtem szczelnosci i wtasciwego
odwodnienia potaci dachowych, gzymsow i pozostatych elementéw, aby wyeliminowaé
mozliwos¢ zamakania powierzchni Scian, detali i zalewania elewacji przez wody opadowe.
Przeczyscic i udrozni¢ rynny oraz rury spustowe. Dokonaé naprawy uszkodzonych
odksztatconych, rozszczelnionych, odspojonych, przeciekajgcych lub niewtasciwie
uksztattowanych elementéw obrobki blacharskiej i orynnowania. +Wszystkie naprawy i nowe
elementy obrébek blacharskich - z blachy miedzianej grubosci jak istniejgce (ok. 0,7 mm).
Elementy odksztatcone nalezy mechanicznie doprowadzi¢ do wiasciwej geometrii.

Miejsca uszkodzone, dziurawe, pekniete i odspojone naprawi¢ metodg lutowania na goraco.
Nalezy wykonaé¢ nowe, uzupetniajgce orynnowanie miedz-patyna, po obwodzie drewnianego
gzymsu, przyjeto rynny ~ %2 @ 100 dt. ~ 49,0 m, rura spustowa ~ @ 80 dt. ~ 4,0 m, gr. blachy
~ 0,7 mm. Wszystkie uszkodzenia opierzen i orynnowania muszg by¢ naprawione w sposéb
profesjonalny przez doswiadczonego dekarza z gwarancjg trwatosci i jako$ci robot.

Z ogledzin szacuje sie do naprawy ok. 10% powierzchni obrobek blacharskich i orynnowania.

13.3. Drewniany gzyms wienczacy elewacje ponad cokotem

13.3.1. Drewniany gzyms wienczacy elewacje ponad cokotem — Prace wstepne
Nalezy z uwagg przeprowadzi¢ przeglad — doktadng analize w partii drewnianego gzymsu
wienczacego elewacje, pod katem szczelnosci oraz wyprofilowania krawedzi obrobek
blacharskich. Trwale wyeliminowa¢ mozliwos¢ przeciekania i wnikania wody opadowe;j

w strukture gzymsu. Zakwalifikowanie elementow gzymsu do naprawy i wymiany oraz
ustalenie metody naprawy i doboru zastosowanych materiatow nalezy przeprowadzic¢

pod nadzorem inwestorskim konserwatorskim i autorskim.

Z ogledzin szacuje sie do naprawy / wymiany ok. 40% drewna gzymsu.

Nalezy doktadnie sprawdzi¢ stan drewna konstrukcyjnego gzymsu oraz drewna
oktadzinowego profilujgcego ksztatt gzymsu wienczacego.
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Nastepnie usunag¢ wszystkie zniszczone zmurszate, porazone biologicznie elementy,
wymieni¢ na nowe o identycznym ksztalcie i grubosci, z tego samego gatunku, wysokiej
jakoéci wybranego, wysezonowanego suchego drewna. Nowe elementy drewniane
konstrukcyjne oszlifowac, zaimpregnowac cisnieniowo przeciw-wilgociowo, przeciw-
pozarowo i przeciw korozji biologicznej, nastepnie trwale wbudowane.

Powtoki malarskie gzymsu drewnianego — zaleca sie systemowe specjalistyczne
krzemianowe powioki malarskie do drewna. Przed malowaniem catego gzymsu zaleca sie
sprawdzenie — wykonanie préby podktadu i farby na matej niewyeksponowanej powierzchni.

13.3.2. Gruntowanie pod malowanie drewnianego gzymsu

Podtoze musi by¢ wytrzymate/nosne, suche (wilgotnos$¢ drewna ponizej 18% w obszarach
zewnetrznych, zgodnie z instrukcjg BFS nr 18) i czyste - oczyszczone ze wszystkich luznych
elementéw, kurzu, ttuszczu, bez sekow, zywicy i innych substancji o dziataniu separujgcym.
Nastepnie zastosowaé systemowy wysoce specjalistyczny bezrozpuszczalnikowy podkiad
do drewna na zewnatrz do ochrony przed czynnikami atmosferycznymi. Oparty na specjalnej
kombinacji zywic alkidowych i spoiw krzemianowych, wzmacniajgcy powierzchnie drewna

i zapewniajgcy optymalne potaczenie z krzemianowg farbg zewnetrzng do drewna.

Nowe elementy drewniane przed wbudowaniem obmalowa¢ podktadem z kazdej strony.

13.3.3. Malowanie drewnianego gzymsu

Na podtoze przygotowane j.w. nalezy zastosowac kryjgca, krzemianowa farbe zewnetrzng
do drewna, tworzgcg trwatg powtoke odporng na dziatanie czynnikéw atmosferycznych.
W kolorze brgzu wg kolorystyki w stratygrafii opracowanej na potrzeby remontu w 2012 r.
Stosowac¢ dwie warstwy farby naktadane bez rozcienczania.

13.4. Elewacje ponad cokotem — Przygotowanie podtoza pod system renowacyjny

Powierzchnie elewaciji ,ponad cokotem” — powierzchnie tynku i detali architektonicznych /
sztukaterii powyzej gzymsu wienczgcego cokdt, tacznie z powierzchnig attyki, rowniez

od strony niecki dachu i powierzchnig murowanych tynkowanych kominéw ponad dachem.
Nalezy usuna¢ zerodowane tynki wspotczesne, wypraw malarskich i tynkarskich. Ostroznie,
recznie odbija¢ tynki przy wykorzystaniu diut z szerokim grotem. Usuna¢ uszkodzone
wyprawy tynkarskie we wszystkich miejscach ,gtuchych” — tynki odspojone od podtoza oraz
z tendencjg do odspojenia, zmurszate. Mozna pozostawi¢ wytgcznie wyprawy tynkarskie

i powtoki nie obsypujgce sie, nie odspojone od podtoza oraz bez tendencji do odspojenia,
stabilne, mocno i trwale zwigzane z podtozem. Nalezy tez usung¢ zerodowang zaprawe

ze spoin i zerodowane zmurszate cegly. Renowacja detali musi polega¢ na wiernym
odtworzeniu ich pierwotnej formy, na podstawie wczesniej przygotowanych odciskow przez
doswiadczonego renowatora / konserwatora zabytkéw.

Usuwanie tynkéw i zerodowanych detali nalezy prowadzi¢ pod nadzorem konserwatorskim.
Gruz i odpady budowlane bezzwiocznie wywiez¢ na odpowiednie przystosowane wysypisko
lub przez certyfikowang firme specjalizujgca sie w wywozie odpadoéw budowlanych.

13.5. Elewacje ponad cokotem — Dezynfekcja podioza

Nalezy zastosowaé srodek do usuwania grzybdéw i glonéw. Powierzchnie zainfekowang
glonami, przed zastosowaniem preparatu nalezy wstepnie oczysci¢ z nalotu. Technologie
czyszczenia powierzchni (recznie lub mechanicznie za pomocg myijki cisnieniowej) dobraé
indywidualnie w zaleznosci od stopnia zainfekowania.
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W wypadku zmywania powierzchni za pomocg myijki cisnieniowej, wielkos¢ cisnienia i typ
dyszy nalezy dostosowa¢ do wytrzymatosci podioza, uwazajgc aby go nie uszkodzié.
Systemowy srodek do dezynfekcji podtoza — aktywnie biologiczny preparat do usuwania
grzyboéw i glonéw. Preparat w postaci ptynu przeznaczony do dezynfekcji scian elewacji

i ochrony powierzchni. Skutecznie usuwajgcy wiekszos¢ wystepujgcych w budownictwie
glondw, grzybdw i porostéw. Wykazuje dtugoterminowe dziatanie zapobiegawcze.

13.6. Elewacje ponad cokotem — Roboty naprawcze podioza murowego

Zakwalifikowanie rys, spekan i ubytkéw poditoza murowego do naprawy oraz ostateczne
ustalenie metody naprawy i doboru zastosowanych materiatdw o wymaganych parametrach,
nalezy przeprowadzi¢ pod nadzorem inwestorskim, konserwatorskim oraz autorskim.

W przypadku niezbednych prac naprawczych w celu przywrdcenia ciggtosci i nosnosci scian
murowych nalezy wykona¢ naprawe ewentualnych peknie¢ przez tzw. spinanie / ankrowanie.

13.6.1. Gruntowanie obszaréw muru ponad cokotem poddawanych naprawom
Rysy, spekania, ubytki — stosowaé systemowy srodek gruntujgcy — dyspersyjny grunt
krzemianowy o wiasciwosciach poprawiajgcych przyczepnos¢, otwarty na dyfuzje pary
wodnej. Gruntowanie w celu wyréwnania nasigkliwosci podtoza i poprawy przyczepnosci.

13.6.2. Zalecenia wykonawcze odnosnie naprawy rys konstrukcyjnych ponad cokotem
Rysy konstrukcyjne — spekania muru mozna naprawic przy uzyciu sprawdzonego
dedykowanego rozwigzania systemowego z zastosowaniem pretéw ze stali nierdzewne;.
Proces obejmuje przygotowanie bruzd lub spoin, wypetnienie ich specjalistyczng zaprawag
renowacyjng, wsuniecie preta ze stali nierdzewnej, nastepnie uzupetnienie szczelin zaprawag.

Naprawa rys i spekan konstrukcji nadprozy ponad cokotem

Naprawa zarysowanych ceglanych nadprozy obejmuje wzmochienie strukturalne

i wypetnienie ubytkéw. Sposdb naprawy nalezy dobra¢ do rodzaju i wielkosci uszkodzen.
Metody obejmujg iniekcje (wypetnianie peknie¢ specjalnymi mieszankami) lub dodatkowo
zbrojenie (wprowadzanie stalowych nierdzewnych pretéw lub kotew spiralnych).

13.6.3. Uzupetnienie ubytkéw muru ponad cokotem

Wszelkie ubytki w spoinach, nieréwnosci podtoza, brakujgce fragmenty lub stabilizacje watku
ceglanego w zakresie grubosci 2-30 mm prowadzi¢ systemowg zaprawg mineralng,
siarczanoodporng, szybkowigzgcg. Do uzupetniania ubytkéw stosowac zaprawy
renowacyjne, ktére odwzorowujg pierwotne wtasciwosci cegly i zaprawy, aby unikng¢
niepozadanych naprezen. Nalezy skutecznie uszczelni¢ przejscia instalacyjne w murze.

13.7. Elewacje ponad cokotem — Prace renowacyjne — wyprawy tynkarskie i malarskie

W obszarze elewacji ponad cokotem / ponad gzymsem wienczacym cokot, dopuszcza sie
pozostawienie wytgcznie trudnych do usuniecia, trwale przylegajgcych do podtoza, nosnych,
stabilnych, niezawilgoconych, niezasolonych oraz nie porazonych biologicznie wypraw
tynkarskich i malarskich.

W zaleznosci od stanu podioza przygotowanego j.w., przyjeto mozliwos¢é wystapienia
dwoch wariantéw zakresu naprawy elewaciji (D, E) w nastepujacych proporcjach
powierzchni elewacji ponad cokotem, w obszarze gdzie:

PROJEKT BUDOWLANY — PAB — REMONT BUDYNKU BIUROWEGO — Lubsko ul. Emilii Plater 15 — 2026.05.15 24




D) Usunieto wyprawy do ceglanego lub stabilnego tynkowego podtoza ~ 20%
E) Pozostawiono stabilne, nosne, suche wyprawy tynkarskie i malarskie ~ 80%

Ostateczne decyzje odnosnie koniecznego obszaru usuniecia wypraw tynkarskich

i malarskich zostang podjete w trakcie realizacji pod nadzorem inwestorskim
konserwatorskim oraz autorskim. Wyprawy tynkarskie nalezy uzupetni¢ / odtworzyc¢ tgcznie
z rekonstrukcjg boniowania i detali architektonicznych, stosujgc system tynkow
restauratorskich / sztukatorskich. Podtoze przygotowane j.w.

13.7.1. WARIANT D)
Usunieto wyprawy do ceglanego lub do stabilnego tynkowego podtoza ~ 20%

13.7.1.1. Wzmocnienie podioza murowego ceglanego i pozostawionego tynku
gruntem gtebokopenetrujacym

Stezony, rozcienczony ~ 1:2 z wodg, wodny preparat giebokopenetrujgcy, wzmacniajgcy
podioze wodny preparat o wysokiej zawartosci dyspersji drobnoczasteczkowej. Ponadto
utatwia tez nanoszenie kolejnych warstw zapobiegajac ich zbyt szybkiemu przesychaniu.
Nie zawierajacy rozpuszczalnikow, paroprzepuszczalny, posiadajgcy certyfikat WTA.
Podtoze pod grunt powinno by¢ czyste, suche, wolne od pytow i Srodkéw obnizajgcych
przyczepnos$g¢, a takze plam i wykwitow pochodzenia chemicznego lub biologicznego.

13.7.1.2. Tynk wapienno-trassowy na zabytkowe podtoza

Lokalne, wieksze ubytki tynku i szersze, bruzdowane rysy na tynku, nalezy uzupetnic
stosujgc tynk wapienno-trassowy jako wyprawe podktadowg na podtoze murowe

i wyrdbwnawczg na czesciowo pozostawiony tynk. Musi posiada¢ certyfikat WTA.
Historyczna zaprawa wapienno-trassowa na zabytkowe podtoza, szczegdlnie do uzupetnien /
napraw lokalnych lub catopowierzchniowych na zabytkowych podtozach, do warstw 1 - 2,5
cm w jednym cyklu, jako tynk wyrdwnawczy i podktadowy. Zaprawa o wysokiej
paroprzepuszczalnosci, plastycznosci, elastycznosci i przyczepnosci do podtoza.
Wytrzymatos¢ w zakresie ok. 3,5 do 5SN/mm?. Tynk naprawczy, o podobnej do zachowanej
zaprawy nasigkliwosci, nie hydrofobowy, mozliwo$¢ barwienia w masie. Zaprawa tynkarska
wyprodukowana z uzyciem wapna, trassu renskiego, wg PN-EN-459-1 oraz PN-EN-197-1,
srednioziarnistych frakcjonowanych kruszyw 0-1 mm (01), 0-2 mm (02), lub 0-4 mm (04),
mikrowtdkien zbrojgcych oraz specjalnych dodatkéw dla polepszenia wlasnosci.

13.7.1.3. Tynk nawierzchniowy cienkowarstwowy

Cienkowarstwowy tynk z trassem na zabytkowe podtoza gr. 2-8 mm, ziarno 0,5 mm.
Zaprawa tynkarska z uzyciem wapna hydraulicznego, renskiego trassu, niewielkiej ilosci
biatego cementu oraz frakcjonowanych kruszyw, mikrowtdkien zbrojgcych oraz specjalnych
dodatkéw dla polepszenia wiasnosci. Posiadajgcy bardzo wysokg paroprzepuszczalnosé

i elastycznosé. Charakteryzuje sie wysokg plastycznoscia i fatwg aplikacja.

13.7.1.4. Odtwarzanie detali architektonicznych elewacji ponad cokotem — Wstep

W sytuacji ubytku nalezy odtworzy¢ detale za pomocg systemowych zapraw sztukatorskich
posiadajgcych wymagany atest WTA. Po usunieciu luznych odspojonych i zerodowanych
fragmentéw, oczyszczeniu i systemowym zagruntowaniu powierzchni, nalezy wiernie
odtworzy¢ forme metodami sztukatorskimi z zastosowaniem zapraw sztukatorskich j.n.
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13.7.1.5. Zaprawa sztukatorska podktadowa

Zaprawa sztukatorska wyprodukowana z uzyciem spoiw wigzacych wg PN-EN-459-1 oraz
PN-EN-197-1, Srednioziarnistych frakcjonowanych kruszyw 0-2 mm, mikrowtokien zbrojgcych
oraz specjalnych dodatkéw dla polepszenia wtasnosci produktu zgodnie z przeznaczeniem.
Zaprawa przeznaczona do wytwarzania szybkowigzgcych zapraw sztukatorskich

jako wstepny narzut - podktad, przy renowacji istniejgcych, lub rekonstrukcjach profili
architektonicznych. Ziarno ponizej 2,0 mm. Wspotczynnik oporu dyfuzyjnego pary wodnej
M: < 15. Krotki czas wigzania, niski ciezar i duza wydajnos¢. Posiada wysokg plastycznosé
i przyczepnos¢ do mineralnego podtoza. Naktada¢ grubosci 10-50 mm w jednym cyklu.
Zaprawa odporna na dziatanie warunkow zewnetrznych, w petni paroprzepuszczalna.
Podtoze musi by¢ mocne nosne nieprzemrozone, nie moze zawierac oleju, kurzu.

13.7.1.6. Zaprawa sztukatorska wierzchnia

Zaprawa sztukatorska, wyprodukowana z uzyciem spoiw wigzgcych wg PN-EN-459-1 oraz
PN-EN-197-1, drobnoziarnistych frakcjonowanych kruszyw 0-0,4 mm, mikrowtokien
zbrojgcych oraz specjalnych dodatkéw dla polepszenia wlasnosci produktu zgodnie

z przeznaczeniem. Zaprawa stuzy do rekonstrukcji, a takze do renowacji istniejgcych profili
architektonicznych na zewnatrz w technice ciggnionej. Ziarno ponizej 0,5 mm. Zaprawa fatwa
w obrobce, posiada wysokg plastycznosé i przyczepnosé do podtoza. Mozna zaktadaé

w jednym cyklu w grubosci 2-20 mm. Wspétczynnik oporu dyfuzyjnego pary wodnej u < 15.
Zaprawa tatwa w obrobce, posiada wysokg plastycznosé i przyczepnosé do podtoza.
Podtoze musi by¢é mocne, nosne, nieprzemrozone, czyste.

13.7.1.7. Rekonstrukcja elementéw opracowania sztukatorskiego

Rekonstrukcje elementéw opracowania sztukatorskiego nalezy przeprowadzié¢

wg opracowania ,Program prac konserwatorsko restauratorskich” Autor: mgr Tomasz Filar
Wykonane w narzucie, odlewami o spoiwie naturalnym, stiukolustro, sztukateria. 8.D-1
Rzezba elementy architektoniczne. 8D 1a relief ptytki Tabela 2 Polichromowane.

Stopien rewaloryzacji — 1. Przyjeto powierzchnie sztukaterii do rekonstrukciji ~ 10 m2.

13.7.1.8. Mineralna mikrozaprawa hydroizolacyjna na zewnetrzne powierzchnie
poziome bez opierzen

Na gzyms wienczacy cokét i inne zewnetrzne powierzchnie poziome bez opierzen

nalezy zastosowac mineralng mikrozaprawe hydroizolacyjng dla zabezpieczenia przed
penetracjg wilgoci i wody opadowej. Paroprzepuszczalna, jednokomponentowa,
cienkowarstwowa, hydraulicznie wigzgca mikrozaprawa uszczelniajgca przeznaczona

do zabezpieczania roznych nieodksztatcalnych powierzchni narazonych na dziatanie wody.
Zastosowac pod powtoki malarskie. Nanies¢ min. jedng warstwe o jednolitej gr. min. 2 mm.

13.7.1.9. Grunt silikatowy pod farby silikatowe

Srodek gruntujgcy na bazie potasowego szkta wodnego, o wysokiej paroprzepuszczalnosci.
Nie zawiera lotnych zwigzkéw organicznych. Zgodnie z Normg DIN 18363 dla farb
silikatowych dodatek dyspersji organicznych nie przekracza 5%. Ogranicza i wyréwnuje
chtonnos¢ podioza, zwieksza przyczepnosc¢ i wydajnosé farb. Dzieki penetracji

w gtab struktury podtoza, wzmacnia go i stabilizuje poprawiajgc nosnos¢. Wzmacniania
podfoza mineralne i stare silikatowe powtoki malarskie. Na bardzo chtonne podtoza nalezy
zastosowac 2-krotnie. Podtoze musi by¢ w swej warstwie sczepnej nosne, odttuszczone,
réwne i suche oraz wolne od plam i wykwitow pochodzenia biologicznego i chemicznego.
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13.7.1.10. Farba elewacyjna Zolo-Krzemianowa hydrofobowa

Zolo-Krzemianowa hydrofobowa, farba elewacyjna, mineralnie matowa, na bazie zolu
krzemionkowego i wodnego szkta potasowego z organicznymi stabilizatorami.

Zgodnie z Normg DIN 18363 dla farb silikatowych dodatek dyspersji organicznych

nie przekracza 5%. Farba charakteryzuje sie bardzo wysokg dyfuzyjnoscia, jest odporna
na korozje biologiczng oraz dziatanie warunkéw atmosferycznych. Aplikacja min. 2-krotnie.

13.7.2. WARIANT E)
Pozostawiono stabilne, nosne, suche wyprawy tynkarskie i malarskie ~ 80%

13.7.2.1. Silikatowy podktad gruntujacy przekrywajacy rysy i wyrownujacy

Podkfad gruntujgcy wyrownujgcy podtoze, stanowi mostek sczepny, ktory scala i wyréwnuje,
gruntuje / szlamuje podtoze do ok. 1,5 mm , moze mie¢ zastosowanie na pozostawione
stabilne farby. W przypadku gtebszych, stabilnych rys skurczowych, mozliwe jest miejscowe,
dwukrotne naktadanie w celu ich wypetnienia i wyrdwnania powierzchni.

Zageszczony grunt zawierajgcy wypetniacze kwarcowe Zgodnie z Normg DIN 18363 dla
farb silikatowych dodatek dyspersji organicznych nie przekracza 5%. Charakteryzuje sie
bardzo wysokg paroprzepuszczalnoscig i przyczepnoscig szczegdlnie do mineralnych
podtozy, z ktérymi w trwaty sposdb tgczy sie na drodze silifikacji. Dzigki specjalnym
wypetniaczom posiada takze zdolnosci przekrywania stabilnych rys skurczowych.
Zaleznie od potrzeb i sposobu obrdbki podktad gruntujgcy pozwala na uzyskiwanie
réznorodnych faktur, mozna go tez szlifowac na gtadko. Po kohcowym zwigzaniu jest
odporny na warunki zewnetrzne. Stosuje sie do wytwarzania warstwy kontaktowe;

na starych, mieszanych podtozach poprawiajgcej przyczepnosc¢ dla kohcowych powtok
mineralnych i silikatowych jak tynki, zaprawy sztukatorskie, lub farby. Moze by¢ tez
wykorzystywany jako warstwa przekrywajgca stabilne rysy skurczowe przy renowacji
mineralnych poditozy w tym dekoracji sztukatorskiej. Po odpowiedniej obrébce powierzchni
moze tez stanowi¢ dekoracyjng lub gtadkg warstwe koncowg pod malowanie.

Podtoze powinno by¢ nosne, czyste, suche, wolne od przemrozenh i substanc;ji
zmniejszajgcych przyczepnosé dla materiatu mineralnego (brud, kurz, sole, wykwity,
substancje oleiste). Naloty pochodzenia biologicznego nalezy zmy¢ wodg pod cisnieniem,
wzglednie dodatkowo zdezynfekowac i pozostawi¢ do wyschnigecia. Nieréwne lub
uszkodzone podfoza nalezy wczesniej naprawic.

13.7.2.2. Farba elewacyjna Zolo-Krzemianowa hydrofobowa

Zolo-Krzemianowa hydrofobowa, farba elewacyjna, mineralnie matowa, na bazie zolu
krzemionkowego i wodnego szkta potasowego z organicznymi stabilizatorami.

Zgodnie z Normg DIN 18363 dla farb silikatowych dodatek dyspersji organicznych

nie przekracza 5%. Farba charakteryzuje sie bardzo wysokg dyfuzyjnoscia, jest odporna
na korozje biologiczng oraz dziatanie warunkéw atmosferycznych. Aplikacja min. 2-krotnie.

13.7.3. Kolorystyka elewacji

Malowanie elewacji w kolorystyce okreslonej na podstawie badan konserwatorskich,
w tym rozpoznania stratygrafii z 2012 r., ktére opracowat mgr Tomasz Filar.
Projektuje sie dwa kolory elewaciji.

Wszystkie ptaskie powierzchnie, boniowania | kondygnacji, attyka i gryfy — malowane
w kolorze rozbielonego bezu zblizonym do bieli.
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Boniowany cokdét, detale, w tym gzymsy, obramienia, naczofki, ptyciny — malowane

w kolorze brazu.

Ostateczny wybér odcieni barw nastgpi po wykonaniu préb kolorystycznych przy obiekcie,
z zastosowaniem farb o wtasciwosciach j.w. z palety / wzornika wybranego producenta.
Nalezy wykona¢ min. 3 proby kolorystyczne odcieni dla kazdego z dwdch kolorow,

na obmalowanych w catosci fragmentach ptyt G-K o powierzchni min. 1m x 1m.

13.7.4. Stalowe kraty w oknach poddasza
Stalowe kraty w dwéch oknach poddasza nalezy oczysci¢ z powtok malarskich, zagruntowaé
i pomalowac¢ antykorozyjng farbg do metalu.

Stalowe kraty w oknach poddasza
» oczyszczenie z powtok malarskich, zagruntowanie i pomalowanie antykorozyjng farbg
do metalu — krata ok. 0,5 m? — 2 szt.

13.8. Program prac dla naprawy ceramicznych rzezb gryféw zdobigcych attyke
budynku - 6 szt.

Wg opracowania ,,Program prac konserwatorsko restauratorskich” Autor: mgr Tomasz Filar

1. Dokumentacja fotograficzna rzezb przed rozpoczeciem prac.

2. Wstepne oczyszczenie powierzchni obiektu w celu rozpoznania stanu jego zachowania
(identyfikacja rys, peknie¢ bgdz odspojen ceramiki, ktore stwarzatyby niebezpieczenstwo
przetamania ostabionych elementéw i ich niekontrolowanego upadku). Zabezpieczenie
popekanych i odspajajgcych sie fragmentéw obiektu.

3. Pobranie prob do badan stratygraficznych nawarstwieh malarskich zachowanych
napowierzchni rzezb.

4. Dezynfekcja obiektu: do zabiegu zaktada sie wykorzystanie preparatu LICHENICIDA 246
firmy Bresciani (1% roztwér w etanolu).

5. Wstepne wzmocnienie ostabionych partii ceramiki. (np.: Preparat na bazie zywicy
krzemoorganicznej KSE 300 OH lub Silex OH).

6. Usuniecie wtornych, wadliwych zapraw oraz wykonanych rekonstrukcji nie spetniajgcych
obecnie swych funkcji ochronnych i estetycznych, usuniecie skorodowanych czesci
wykonanych z zelaza (kotwy, dyble) jezeli nie zagrozi to zniszczeniem obiektu.

7. Oczyszczenie powierzchni ceramiki. (metoda w zaleznosci od stanu zachowania).

8. Odsalanie ceramiki metodg migracji soli do rozszerzonego $rodowiska, usuwanie plam
po spoiwie olejnym. (okfady ligninowe)

9. Podklejenie drobnych ztuszczen i spekan roztworem dyspersji wodnej kopolimeru zywicy
akrylowej Primal AC 33.

10. Wzmocnienie ostabionych partii ceramiki (szczegolnie w miejscach po usunietych
elementach wtérnych uzupetnien, warstwach malarskich, nawarstwieniach mineralnych

i organicznych). (np. Preparat na bazie zywicy krzemoorganicznej).

11. Laczenie potamanych elementoéw przy wykorzystaniu kleju epoksydowego oraz (jezeli
to bedzie mozliwe) pretéw ze stali nierdzewnej uzywanych w formie zbrojen wzmacniajgcych
pekniety element.

12. Uzupetnianie ubytkdw, rekonstrukcja rzezbiarska brakujgcych fragmentow.

13. Scalanie kolorystyczne np. przy wykorzystaniu farb na bazie spoiwa silikatowego.
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14. SCIANY WEWNETRZNE PIWNIC / POMIESZCZENIA PIWNICZNE

14.1. Pomieszczenia piwniczne — Roboty przygotowawcze do remontu / renowacji

W zwigzku z zawilgoceniem i zasoleniem $cian pomieszczen piwnicznych w czesci
potnocnej budynku Nadlesnictwa oraz postepujgcg erozjg tynkéw, wymagane jest osuszenie
i przeprowadzenie robot remontowych i renowacyjnych.

Projektuje sie tez renowacje pozostatych, nie zawilgoconych pomieszczen piwnic.

W porozumieniu z Inwestorem / Uzytkownikiem, nalezy skutecznie zabezpieczy¢ stolarke
okienng, drzwiowa, posadzki i inne elementy obiektu nie podlegajgce renowacji.
Zdemontowac gniazda, wtgczniki i oprawy oswietleniowe, instalacje elektryczng mocowang
przy uzyciu gipsu oraz gdzie to mozliwe elementy instalacji sanitarnej. Zdemontowaé
zabudowy meblowe, wynies¢ i zabezpieczy¢ meble oraz inne elementy wyposazenia.
Zabezpieczy¢ instalacje zdemontowane i nie zdemontowane, przeznczone do dalszego
wykorzystania. Przed rozpoczeciem prac nalezy dokfadnie, razem z nadzorem autorskim
oraz inwestorskim dokona¢ ogledzin kazdego pomieszczenia i potwierdzi¢ wystarczajgco
dobry stan elementéw wykonczeniowych i wyposazenia, aby zakwalifikowac

je do pozostawienia bez zmian i zabezpieczenia lub tez wskazac¢ i zaprotokotowacd
koniecznos¢ niezbednych napraw. Wykonaé dokumentacje fotograficzng pomieszczen.
Nastepnie nalezy przystgpi¢ do robot remontowych, izolacyjnych i renowacyjnych.

14.2. Pomieszczenia piwniczne — Przygotowanie podioza do renowacji

Ze wzgledu na znaczne zawilgocenie i zasolenie, nalezy usung¢ / sku¢ wszystkie zasolone,
zawilgocone oraz gipsowe wyprawy tynkarskie z catej powierzchni scian zespotu
pomieszczen piwnicznych w czesci pétnocnej budynku, fgcznie z cokolikami z ptytek.
Sprawdzi¢ i zdemontowac¢ wszystkie obudowy instalacji z ptyt gipsowo-kartonowych.

Nalezy takze usung¢ uszkodzone, zerodowane zaprawy ze spoin cegiet, na gt. min. 2 cm.
Sufity i Sciany wszystkich pomieszczen piwnic nalezy oczysci¢ z powtok malarskich

oraz doktadnie usung¢ wszystkie szpachle gipsowe i elementy gipsowe, tez montazowe.
Dopuszcza sie pozostawienie wytgcznie powtok malarskich i nie gipsowych szpachli, trwale
zespolonych z suchym podtozem mineralnym, np. na suchym tynku cementowo-wapiennym.
Gruz i odpady budowlane nalezy bezzwtocznie wywiez¢ na odpowiednie wysypisko

lub przez certyfikowang specjalistyczng firme wywozgcg odpady poremontowe.

Nie mozna sktadowac gruzu w poblizu obiektu, gdyz pozostate w nim zanieczyszczenia
mikrobiologiczne i s6l mogg migrowac przez grunt do fundamentéw i $cian budynku.
Nastepnie powierzchnie Scian nalezy doktadnie oczysci¢, umy¢ i pozostawi¢ do naturalnego
wyschniecia. Zalecana jest realizacja remontu piwnic w porze letniej.

14.3. Neutralizacja szkodliwych soli budowlanych w piwnicy

Po oczyszczeniu, na catej powierzchni muru zastosowacé (~ 2 krotnie) roztwér impregnujacy
do przeksztatcania szkodliwych soli budowlanych (chlorki, siarczany), systemowy,
bezrozpuszczalnikowy preparat krzemianujacy.

14.4. Likwidacja porazenia biologicznego w piwnicach

W przypadku wystepowania porazen mykologicznych zastosowac preparat likwidujgcy
biologiczne skazenie podtozy, grzybobdjczy, likwidujgcy plesnie, dezynfekujacy
o dtugotrwatym dziataniu.
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14.5. Wtorna izolacja pozioma scian piwnic / fundamentowych
(szczegoty w pkt. 11.5.)

Wtdrng izolacje poziomg planuje sie jako iniekcje krystaliczng wykonang od strony
wewnetrznej piwnic — opisano szczegoétowo w rozdziale dotyczgcym scian piwnic /
fundamentowych w gruncie, w punkcie 11.5. dotyczgcym wtérnych izolacji.

Ze wzgledu na grubos¢ muru w gruncie dopuszcza sie wykonanie iniekcji obustronnie.
Nalezy zastosowac:

Krem iniekcyjny do poziomej izolacji przeciwwodnej scian piwnic / fundamentowych
Po zaaplikowaniu kremu iniekcyjnego otwory nalezy od razu zamkng¢ przy uzyciu
systemowej wodoszczelnej, szybkowigzgcej ekspansywnej zaprawy uszczelniajgcej.
Zaleznie od wykohczenia $cian, zalecane jest dodatkowe zewnetrzne uszczelnienie
systemowag mineralng zaprawg hydroizolacyjna.

14.6. Prace renowacyjne — Wyprawy tynkarskie w zawilgoconych pomieszczeniach

W obszarze zawilgoconych piwnic, w zwigzku ze znaczng degradacjg, wystgpig obszary
usunietych wypraw tynkarskich na catych scianach pomieszczen, ktére nalezy uzupetnic.
Na powierzchniach usunietego tynku i stabilnym podtozu przygotowanym wg opisu j.w.
(naprawa, zneutralizowanie zasolenia oraz porazenia mikrobiologicznego, dezynfekcja,
iniekcja pozioma, faseta izolacyjna), nalezy ponownie zamontowac¢ bez uzycia gipsu
zdemontowane instalacje podtynkowe elektryczne, teletechniczne i sanitarne.

Nastepnie ceglane podtoze nalezy przygotowac pod system tynkéw renowacyjnych WTA,
wg ponizszego schematu.

14.6.1. Obrzutka renowacyjna WTA / warstwa sczepna

Obrzutka renowacyjna WTA grubosci do 5 mm pokrywajgca ok. 50 % powierzchni muru.
Zaprawa tynkarska na bazie spoiw wigzgcych hydraulicznie wg PN EN 197-1 i PN-EN 459-1,
frakcjonowanych kruszyw 0-4 mm wg EN 13139 oraz specjalnych dodatkéw poprawiajgcych
wiasnosci zgodnie z przeznaczeniem. Podtoze przygotowac¢ zgodnie z wytycznymi WTA.
Wilgotnos¢ podtoza nie powinna by¢ wieksza niz ok. 10%. Istniejacy, zawilgocony i zasolony
tynk nalezy usung¢ catkowicie do wysokosci min. 0,8 m powyzej poziomu zawilgocenia.
Wymieni¢ zaprawe ze spoin na gtebokos¢ ok. 2 cm, w razie potrzeby wymieni¢ uszkodzone
cegty. Przy wymianie spoin podczas prac wg systemu WTA, w zadnym razie nie wypetnia¢
ich zaprawg do obrzutki. Do tego wykorzysta¢ wyprawe / tynk renowacyjny podktadowy.
Przed natozeniem obrzutki, podtoze nalezy zwilzy¢é woda, aby byto matowo-wilgotne.

14.6.2. Tynk renowacyjny podkitadowy / wyréwnawczy WTA

Wyréwnawczy podkfadowy tynk renowacyjny WTA gr. min.10 mm — zaprawa tynkarska na
bazie spoiw wigzacych hydraulicznie wg PN EN 197-1 oraz PN-EN 459-1, lekkich,
frakcjonowanych kruszyw 0-2 mm wg EN 13139 oraz specjalnych dodatkéw poprawiajgcych
wiasnosci produktu zgodnie z przeznaczeniem. Wyprawa tynkarska wyréwnawcza

w systemie tynkow renowacyjnych WTA przeznaczona na zawilgocone, zawierajgce
szkodliwe zwigzki soli budowlanych podtoza. Dzieki podwyzszonej kapilarnosci stanowi
takze zaprawe wypetniajgcg spoiny w murze jako czes¢ przygotowania podtoza. Tynk moze
by¢ naktadany jedno lub wielowarstwowo w grubosciach 1-2 cm catopowierzchniowo

i miejscowo wynosi¢ nawet 4 cm. Do naktadania recznego i maszynowego.

Wysoka paroprzepuszczalnosé u < 18 i wysoka porowatos¢ oraz dyfuzyjnosc.

Szybki transport wody. Wysoka plastycznos¢ i przyczepnos$é.
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14.6.3. Tynk renowacyjny nawierzchniowy hydrofobowy WTA

Hydrofobowy tynk renowacyjny WTA gr. min.15 mm — zaprawa tynkarska wyprodukowana
na bazie spoiw wigzacych hydraulicznie wg PN EN 197-1 oraz PN-EN 459-1,
frakcjonowanych kruszyw wg EN 13139 oraz specjalnych dodatkéw. Posiada certyfikat WTA.
Tynk renowacyjny charakteryzuje sie wysokg porowatoscig i paroprzepuszczalnoscia.
Posiada zdolnos¢ kumulacji soli budowlanych w swojej strukturze bez widocznych szkéd

na warstwach powierzchniowych tynku lub farby. Do naktadania recznego i maszynowego.
Tynk renowacyjny hydrofobowy, moze pozostac jako warstwa ostateczna pod malowanie.

14.6.4. Wykonanie cokolikéw przyposadzkowych w obszarze tynku renowacyjnego
Nalezy wykonac¢ / odtworzy¢ cokoliki przyposadzkowe z ptytek gresowych cokotowych
lub zastosowac systemowe listwy przypodtogowe.

14.6.5. Prace renowacyjne — Powloki malarskie w pomieszczeniach piwnic

14.6.5.1. Grunt silikatowy pod farby silikatowe

Srodek gruntujgcy na bazie potasowego szkta wodnego, o wysokiej paroprzepuszczalnosci.
Nie zawiera lotnych zwigzkéw organicznych. Zgodnie z Normg DIN 18363 dla farb
silikatowych dodatek dyspersji organicznych nie przekracza 5%. Ogranicza i wyréwnuje
chtonno$¢ podtoza, zwieksza przyczepnosé i wydajnosé farb. Dzieki penetracji

w gigb struktury podtoza, wzmacnia go i stabilizuje poprawiajgc nosnos¢. Wzmacniania
podtoza mineralne i stare silikatowe powtoki malarskie. Na bardzo chtonne podtoza nalezy
zastosowac 2-krotnie. Podtoze musi by¢ w swej warstwie sczepnej nosne, odttuszczone,
réwne i suche oraz wolne od plam i wykwitow pochodzenia biologicznego i chemicznego.

14.6.5.2. Silikatowa farba wewnetrzna do scian i sufitow

Po zagruntowaniu, na catej powierzchni $cian i sufitéw wszystkich pomieszczen piwnic
nalezy wykona¢ powtoki malarskie. Farba wysokodyfuzyjna i paroprzepuszczalna na bazie
mineralnego spoiwa — wodnego szkta potasowego z organicznymi stabilizatorami.

Do malowania $cian i sufitéw, w jasnym kolorze zblizonym do bieli.

14.7. Sprawdzenie i poprawa efektywnosci wentylacji hybrydowej pomieszczen piwnic

Nalezy sprawdzi¢ poprawnos¢ i efektywnos¢ dziatania wentylacji pomieszczen piwnic.

Jest to istniejgca wentylacja hybrydowa — nawiew grawitacyjny przez nawiewniki okienne,
wywiew wspomagany przez mechaniczne nasady wentylacyjne osadzone w poziomie dachu
na kanatach wentylacyjnych wywiewnych. Analize nalezy wykona¢ na podstawie ogledzin
oraz przekazanego przez Inwestora protokotu badan wentylac;ji.

W wypadku stwierdzonych nieprawidtowosci, nalezy dokonac¢ koniecznych napraw / wymian
i doprowadzi¢ do poprawnego, skutecznego dziatania wentylacji.

14.8. Prace montazowe i porzadkowe po renowacji pomieszczen piwnic

Po zrealizowaniu wszystkich napraw, robot remontowych i renowacyjnych, nalezy dokonac¢
ponownego montazu zdemontowanych na czas remontu / renowaciji instalacji oraz
elementéw wyposazenia, sprawdzi¢ poprawnos$¢ dziatania. W wypadku stwierdzonych
uszkodzen, nalezy dokona¢ napraw lub ewentualnie koniecznych wymian elementéw

na nowe. Nastepnie uporzagdkowac¢ pomieszczenia. Zdjg¢ zabezpieczenia, odkurzy¢, umyc,
wniesc¢ / ustawi¢ weczesniej wyniesione meble oraz inne elementy wyposazenia i przedstawic
pomieszczenia do odbioru.
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15. POMIESZCZENIA KONDYGNACJI NADZIEMNYCH

15.1. Pomieszczenia kondygnacji nadziemnych — Wstepne prace przygotowawcze

W zwigzku z naturalnym zuzyciem i zniszczeniami wynikajgcymi z 13-letniej eksploataciji,
typowej dla pomieszczen biurowych i zaplecza technicznego oraz socjalno-sanitarnego,
planuje sie roboty remontowe — renowacje / odnowienie pomieszczen kondygnacji
nadziemnych budynku biurowego Nadlesnictwa Lubsko.

W porozumieniu z Inwestorem / Uzytkownikiem, nalezy skutecznie zabezpieczy¢ wszystkie
elementy nie podlegajgce renowacji. Zdemontowac gniazda, wtgczniki i oprawy
oswietleniowe oraz gdzie to wskazane i mozliwe elementy instalacji sanitarne;.
Zdemontowaé zabudowy meblowe, wynies¢ we wskazane miejsce lub przesungg,
nastepnie zabezpieczy¢ meble oraz inne elementy wyposazenia. Zabezpieczy¢ instalacje
zdemontowane i nie zdemontowane, przeznczone do dalszego wykorzystania.

Ogledziny wskazujg na dobry stan podtdg i posadzek oraz oktadzin z ptytek ceramicznych.
Na podstawie ogledzin w pomieszczeniach nie wystepujg rysy typu konstrukcyjnego.

Nie wystepuijg tez widoczne zacieki ani tez wyrazne odspojenia tynku w postaci znacznych
zarysowan czy wybrzuszen. Odspojenia i uszkodzenia nalezy diagnozowac na biezgco
przed realizacjg. Przed rozpoczeciem prac nalezy doktadnie razem z nadzorem autorskim
oraz inwestorskim dokona¢ ogledzin kazdego pomieszczenia i potwierdzi¢ wystarczajgco
dobry stan elementéw wykonczeniowych i wyposazenia, aby zakwalifikowac¢ je do
pozostawienia bez zmian i zabezpieczenia lub tez wskazac i zaprotokotowac koniecznosé
niezbednych napraw przed zastonieciem. Wykona¢ dokumentacje fotograficzna.

15.2. Pomieszczenia kondygnacji nadziemnych — Przygotowanie podtoza

Przed przystgpieniem do prac renowacyjnych nalezy doktadnie sprawdzi¢, czy nie wystepujg
zawilgocenia. W razie stwierdzenia swiezych zaciekow czy zawilgocen, nalezy usungc¢
przyczyne i skutecznie wysuszy¢ miejsca zawilgocone. Dokonac ustalonych napraw.
Nastepnie nalezy doktadnie usungc z sufitu i $cian tuszczace sie i odspojone warstwy
szpachli, powtok malarskich, ewentualne stare zacieki, kurz, zanieczyszczenia. Nastepnie
uzupetni¢ ubytki oraz wyréwnac nieréwnosci, a takze skutecznie naprawi¢ wszystkie rysy

i pekniecia. Do pozostawienia mozna przeznaczy¢ wytgcznie trudne do usuniecia szpachle

i powtoki malarskie mocno i trwale przywierajgce do podfoza. Bardzo wazne jest usuniecie
resztek olejéw, sadzy i plam nikotyny, gdyz ostabiajg przyczepnos$¢ i mogg powodowac
przebarwienia powtok malarskich. Do usuwania ttuszczu nalezy stosowac preparaty
sprawdzone i pewne, na przyktad mydto malarskie. Po umyciu i wysuszeniu $cian miejsca
zaplamione trzeba zamalowac specjalng farbg izolujgcg plamy. W obszarach zaciekéw
nalezy zastosowac farbe izolujgca, przeznaczong do zamalowywania plam po zaciekach.
Szczegolnie ostroznie nalezy oczysci¢ gzyms ozdobny — sztukaterie pod sufitem

W pomieszczeniu oznaczonym na rzucie nr 2/7. Renowacje wykonaé metodami
konserwatorskimi przez doswiadczonego sztukatora, ostroznie oczysci¢, zachowaé
pierwotng forme, walory historyczne i estetyczne, pomalowac¢ wg wybranej kolorystyki.
Projektowane kolory jasne, neutralne, w harmonii z drzwiami i podtoga.

Dekoracyjne powtoki malarskie na scianach korytarzy i klatki schodowej nalezy ostroznie
oczysci¢ na sucho, usungc¢ miejscowe zabrudzenia srodkami dedykowanymi do tego rodzaju
powtok, usungé¢ fragmenty odspojone na poddaszu, pozostatosé po zalaniu.

Oczyszczenie drewnianych schodéw, impregnacja stopnic srodkami ochronnymi do drewna.
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15.3. Pomieszczenia kondygnacji nadziemnych — Powtoki malarskie

Przygotowane stabilne podtoze nalezy zagruntowac¢ z zastosowaniem systemowego
preparatu gruntujgcego, gwarantujgcego bardzo dobrg przyczepnosé powtok malarskich.
Sufity nalezy pomalowac trwatg odporng farbg ceramiczng do wnetrz, matowg, w kolorze
jasnym zblizonym do bieli, wg wybranej kolorystyki. Sciany nalezy pomalowa¢ trwatg,
odporng, zmywalng farbg ceramiczng do wnetrz, pétmatowa, w kolorze jasnym, wg wybranej
kolorystyki, zblizonej w charakterze do obecne;.

Sciany komunikacji, po oczyszczeniu, pokryé systemows farbg gruntujgcg podktadowa.
Nalezy wykona¢ nowg dekoracyjng powtoke strukturalng, zmywalng, dobrang kolorystycznie,
aby uzyskac efekt jakosciowy i estetyczny co najmniej taki sam jak obecny, o nie gorszych
parametrach jakosciowych, uzytkowych oraz spéjnie dekoracyjnym efekcie estetycznym.
Pod powtoke dekoracyjng nalezy zastosowaé dedykowany preparat gruntujgcy.

W sytuacji kiedy uzyskanie identycznego produktu bedzie niemozliwe, nalezy w konsultacji

z producentem / dystrybutorem zastosowac¢ analogiczng o nie gorszych parametrach
jakosciowych, trwatosci i rownowaznej estetyki — uzgodni¢ z nadzorem autorskim.

Sufity pomalowac w kolorze ztamanej bieli ,sufitowej” wspotgrajacej z kolorem Scian.

Sciany i sufity nalezy pomalowa¢ min. 2-krotnie, az do jednolitego réwnomiernego pokrycia.
Oscieza otwordéw drzwiowych oraz oscieza okienne nalezy pomalowac w kolorze $cian.

Uwaga: zmiana koloru zawsze w narozniku wklestym — jeden kolor na catej ptaszczyznie.
Nalezy wypracowac réwna linie styku koloru $cian i sufitu w narozniku wklestym — na styku
z dekoracyjnym gzymsem podsufitowym.

15.4. Pomieszczenia kondygnacji nadziemnych — Renowacja drewnianych schodow

Drewniane debowe schody nalezy oczysci¢ i po oczyszczeniu zaimpregnowac stopnice
trwatymi srodkami do uzytkowego drewna debowego (lakier / olej / olejo-wosk).

15.5. Pomieszczenia kondygnacji nadziemnych — Prace porzadkowe po renowacji

Po zrealizowaniu wszystkich napraw, robét remontowych i renowacyjnych / malarskich,
nalezy uporzadkowac pomieszczenia, dokonaé ponownego montazu zdemontowanych

na czas remontu instalacji oraz elementéw wyposazenia, sprawdzi¢ poprawnosc¢ dziatania.
W wypadku uszkodzen, nalezy dokona¢ napraw lub ewentualnie koniecznych wymian.
Zdja¢ zabezpieczenia, ostroznie odkurzyé, umy¢ okna i, podtogi i posadzki.

Nastepnie w uzgodnieniu z Inwestorem / Uzytkownikiem wnies$¢ / ustawi¢ meble oraz inne
elementy wyposazenia i przedstawi¢ pomieszczenia do odbioru.

15.6. Sprawdzenie poprawnosci i efektywnosci wentylacji hybrydowej pomieszczen

Nalezy sprawdzi¢ poprawnos¢ / zgodnos¢ z przepisami i efektywnos¢ dziatania wentylacji
pomieszczen. Jest to istniejgca wentylacja hybrydowa — nawiew grawitacyjny przez
nawiewniki okienne, wywiew wspomagany przez mechaniczne nasady wentylacyjne
osadzone w poziomie dachu na kanatach wentylacyjnych wywiewnych. Analize nalezy
wykonac na podstawie ogledzin oraz przekazanego przez Inwestora protokotu badan
wentylacji. W wypadku stwierdzonych nieprawidtowosci, nalezy wskazac¢ wytyczne

do dalszego postepowania celem dokonania koniecznych napraw / wymian,

aby doprowadzi¢ do poprawnego, skutecznego dziatania wentylaciji.
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16. UWAGI KONCOWE

W powyzszym opracowaniu roboty remontowe i prace renowacyjne pogrupowano

wg specyficznych dla planowanego remontu i renowacji stref obiektu. Nie jest to
jednoznaczne z kolejnoscig realizacji rob6t remontowych i prac renowacyjnych.

Na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej oraz ogledzin obiektu,
Wykonawca przygotuje w uzgodnieniu z Nadzorem autorskim oraz inwestorskim,
konserwatorskim, wtasciwg kolejnos¢ roboét oraz harmonogram realizacyjny.

Materialy i technologie renowacyjne uzyte do wykonywanych robé6t muszg by¢ spdéjne,
posiada¢ stosowne atesty, aprobaty techniczne oraz wtasciwe certyfikaty, w tym WTA.

Niezaleznie od powyzszych wskazan obowigzujg wszystkie uwarunkowania zawarte
w kartach technicznych materiatéw oraz zalecenia wykonawcze producentow.

Powyzsze planowane roboty budowlane nie majg negatywnego wptywu na zabytek,
ani nie naruszajg w istotnym zakresie substancji zabytkowe;.

Opracowanie: mgr inz. arch. Wiestawa Klim
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